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LEGENDE (als Bestandteil zum Bebauungsplan)

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan beruht auf:

dem Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20,10.2015 (BGBL. | S. 1722).

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBL. 296).

der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132)
geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. mit Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL. Il S. 885, 1124),
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. 1548).

dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBL. S. 82)
geandert durch Gesetze vom 08.04.2013 (GVBL. S. 174) und vom 22.07.2014 (GVBL. S. 286).

Die Rechtsgrundlagen fiir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichenerklarung angegeben.
Die Rechtsgrundlagen fiir die erganzenden fextlichen Festsetzungen sind diesen unmittelbar angefiigt.

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL. | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBL. | S. 1509) gedndert worden ist.

2. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach Planzeichenverordnung)

2.4.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § & BauNV0)
Die nach § &4 Abs. 3 Nr. &, 5 der BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen werden gemaB § 1 Abs. Nr. 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2.1.2. Dorfgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 5 BauNV0)
2.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.2.. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch folgende Hochstwerte und MaBnahmen festgesefzt:
Grundfachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0)
Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0)
GRZ 0,4 GRZ 0,6
GFzo0,8 * @ GFZ 1,2 @
2.2.2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0) I
als romische Ziffer z. B. Il = hdchstens zwei Vollgeschosse
2.2.3. Firsthohe max. 8.00m, gemessen ab Oberkante Fertigfussboden im Erdgeschoss FH
max. 8.0m
Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB der Gebdude darf bergseitig nicht iiber iiber FFB EG
0,30 m Uber urspriinglichem OK Gel3nde liegen.
Das Untergeschoss im Hangbereich ist dem natiirlichem Gefalle anzupassen.
2.2.4. Nutzungsschablone:
¢
a) Art der baulichen Nutzung
b) Bauweise d
¢) Dachform
d) Dachneigung
e) Zahl der Vollgeschosse "
f) Grundflachen- / GeschoBflachenzahl
g) Laufende Nummern der Nutzungsschablonen &:I
23. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNV0)
23.4. Offene Bauweise o
2.3.2. Einzel- und Doppelhduser bzw. Hausgruppen zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO0)
2.3.3. Baugrenze e
(Die Geltung des Art. 6, Abs. 5, S.1 BayB0O wird angeordnet.)
Abstand zur StraBenkante einheitlich 3 m.
2.3.k. Dachform
Flachdach nicht zul3ssig PR
Dachneigung (von - bis / Hdchstgrenze) 15¢ - 50°
2.k,  Flachen fiir Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Flachen fiir Spielanlagen -
25. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2.5.1. StraBenbegrenzungslinie
25.2. Gehweg
25.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung h, . N
25.4. FuBgangerbereich A
2.5.5. Verkehrsberuhigter Bereich
2.6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Flachen fiir Elektrizitat [ © ]
2.7. Haupfversoraun%s- und Hauptabwasserleitungen mit Bezeichnung der Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
2.7.1. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entsorgen.
2.7.2. Regenwasserleitung zum Regenriickhaltebecken (unterirdisch) =0 o=
2.7.3. Wasserleitung (unterirdisch) =& O
2.7.4. Stromleitung (unterirdisch) = O-
2.8, Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
2.8.1. Offentliche Griinfléchen
2.8.2. Private Grinflachen
2.9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
2.9.1. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses m
2.9.2. Regenwasserriickhaltebecken RRB
2.10. Planun?en, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
2.10.1. Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Em
2.10.2. Pflanzung von Baumen (GroBkroniger / Kleinkroniger Baum) ohne Standortbindung .
2.10.3. Pflanzung von Hecken G
2.11. Regelungen fiir den Denkmalschutz (8 9 Abs. 6, § 172 Abs.1BauGB)
Umgrenzung von Erhaltungsbereichen T
2.12. Sonstige Planzeichen
2.12.1. Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum A A A A
Schutz vor schédlichen Umwelfeinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesefzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2.12.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB) B
der 2. Anderung des Bebauungsplans
2.12.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)
des urspriinglichen Bebauungsplans und der 1. Anderung
2.12.t. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes SN

(8 1 Abs. & Nr. 1 BauNV0)

2.12.5.
2.12.6.

2.02.%,

2.12.8;
2129.

2.12.10.
2.12.11.
2.12.42.
2.12.13,

1.1,

125

133,

2.2.

723

1.

1.2

1=

vaorhandenes Wohngebdude

vorhandenes Nebengeb3ude

vorgeschlagene Gebaudestellung Il
vorgeschlagene Geb3udestellung fiir Garage M o
vorgeschlagene Einfahrt v
Einfahrt nicht lber Mehrzweckstreifen moglich

Grundstiicksgrenze vorhanden

Grundstiicksgrenze geplant ——  —m——————
Flurstiicksnummer 684/53
MaBzahl in Meter 700,

3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

In Erganzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen:

trtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)

Zahl der Wohneinheiten
Es sind 2 Wohneinheiten je Gebdude/DHH zuldssig.
Stellplatze und Garagen

Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze in Form von Garagen, Carporfs oder Stellplatzen

auf allen Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebauf sind, miissen einheiflich gestaltet werden.
Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage maBgebend.

Dachform / Deckung

Alle Dachformen sind zul3ssig, kein Flachdach, Dachneigung 15 - 50°.

Dachdeckung in Ziegel oder Betondachsteine rot, braun, antrazit, keine farbigen Ziegel zuldssig (gelb, blau, usw.).
Blechdacher zuldssig als Stehfalz- oder Zinkblechdach in gedeckten Farben.

Fiir Garagen/Carports und Nebengeb3uden bis 36 m* Grundfl3che ist eine Ausfiihrung mit Flachdach zul#ssig.

Es wird empfohlen, Flachdacher exfensiv zu begriinen.

Kniestock

Keine Festsetzungen beziiglich der Kniestockhaohe.

Gestaltung der Fassade

Mineralischer Aussenputz hell, Holzverkleidung, Holzbauweise ist zuldssig, keine grellen Fasadenfarben

Griinordnung ( 89 Abs. & BauGB in V. m. Art. 3 Abs. 2 NatSchG )

Private Griinflachen

Je Baugrundstiick ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum der Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten.
Randbegriinung

Am Ubergan? des Baugebiets zur freien Landschaft ist auf den Bau%rundsf'dcken die Pflanzung eines 3 m breiten
Heckenstreifens verbindlich vorgeschrieben. Pflanzung einer freiwachsenden dreireihigen Hecke aus heimischen
Baum- und Straucharten entsprechend Pflanzliste.

ffentliche Griinflachen

Der Larmschutzwall an der ostlichen Spitze des Baugebiets, sowie die Griinbereiche am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereichs sind locker mit Baumen und Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Im Bereich des Larmschutzwalls
ist auf Pflanzen mit boschungsstabilisierendem Wurzelwerk zu achten.

Artenliste: GroBkronige B3ume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Juglans regia - WalnuB

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche
Aesculus hippocastanum - RoB-Kastanie Quercus robur - Stiel-Eiche
Betula pendula - Sand-Birke Tilia cordata - Winter-Linde
Carpinus befulus - Hain-Buche Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Fagus syvatica - Rof-Buche

Als Alfernative sind hochstammige Obstbdume zuldssig, z.B. Kirsche, Apfel, Birne.

Mindestqualitat: 3 x verschult, Stammumfang 16 - 18 cm

Im Bereich des Hangbereiches zum Ortleinsgrund missen dariberhinaus zur Durchgriinung der Siedlung, zum Bdschungs-
schutz und zur Wahrung des Landschaftsbildes weitere groB- und kleinkronige Baume und ungeschnittene Hecken

aus heimischen Laubgeholzen gepflanzt werden.
Artenliste: Kleinkronige Bdume

Acer campestre - Feld-Ahorn Pyrus Pyrater - Wildbirne
Crataeqgus monogyna - WeiBdorn Sorbus aria - Mehlbeere
Malus sylvestris - Holzapfel Sorbus aucuparia - Eberesche
Mindestqualitat: 3 x verschult, Stammumfang 16 - 18 cm oder vergleichbar

Als Alfernative sind Obstb3ume mif Halbstamm zuldssig.

Artenliste: Straucher

Cornus sanguinea - Roter Harfriegel Prunus spinosa - Schlehe

- versch. Wildrosen
- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball

Corylua avellana - HaselnuB

Euonynus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gewaohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Mindestqualitat: 2 x verschult, 100 - 125 c¢m hoch

Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

4. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Hinweise
Bodendenkmale

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet diese unverziiglich der Unteren Deckmalschutzbehdrde beim Landrats-
amt Coburg oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege Bamberg anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Arf. 8 Abs. 1DSchG).

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeide unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. Z DSch@)

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
nach Art. 7.1 DSchG nofwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbeharde zu beantfragen ist.

Grundwasser

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser
zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art.34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen. Eine
Grundwasserabsenkung soll nichf erfolgen. Fir evtl. Dranleifungen ist dann ein eigenes Ableitungssystem zum
nachsten Vorfluter bzw. bei Trennnsystem zum Regenwasserkanal zu schaffen.

Immissionsschutz

Innerhalb der dargestellten Immissionsschutzzone bzw. im Bereich des Gewerbebetriebes sind ruhebiirftige Raume
auf der straBenabgewandten (B 303) Seite bzw. an der gewerbebetriebabgewandten Seite anzuordnen oder in den
betroffenen Raumen Schallschutzfenster mind. der Klasse 3 anzubringen. (L Il erf. Rwres = 30 dB)

Die Aufwendungen zum Larmschutz sind von den Grundstiickseigentiimern zu fragen.

5. VERFAHRENSVERMERKE

in Der Gemeinderat der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg hat in der Sitzung vom 28.06.2017 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

7 Die friihzeitige fjffenfli;hkeitsbefeiligung gemaB & 3 Abs. 1BauGB mit gffentlicher Darlegung und Anhgrung fiir
den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.06.2017 hat in der Zeit vom 17.07.2017
bis 18.08.2017 stattgefunden.

3" Die friihzeitige Befeiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.06.2017 hat in der Zeit vom 17.07.2017
bis 18.08.2017 stattgefunden.

k. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.11.2017 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB &4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis 29.03.2018 beteiligt.

B8 Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.11.2017 wurde mit der Begriindung gemaB
8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis 29.03.2018 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Ebersdo urg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.05.2018 die 2. Anderung
S gemdB § 107Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05.2018 als Satzung beschlossen.

(Biirgermeister)

?. Ausgefertigt

1.4, Juni 2018

Ebersddrf b.CobURG, deR sl aind o i v i v e reianis

(Birgermeister)

8. Der Satzungsbeschlus
ortsiiblich bekan

gsplan wurde am 15.06.2018 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
emacht. Der Bebauyngsplan ist damit in Kraft getreten.

Ebersdorf bfCoburg, ‘den s mbnmismaresnit ressrensiareomssREe
(Gemeinde)

(Biirgermeister)

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan Am Weinberg”, OT Frohnlach,

Nach den § 1 Abs. 3, 10 und 12 des Bau GB .V.m. Art. 81 BayBO und Art. 23 und 24 der GO hat der Gemeinderat
Ebersdorf b.Coburg in dffentlicher Sitzung am 15.05.2018 die 2. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
“Am Weinberg”, OT Frohnlach, als Safzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung vom 02.05.2018.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
und Festsetzungen des Bebauungsplans “Am Weinberg” (Ursprungsplan mit 1. Anderung) auBer Kraft.

§ 2 Bestandteile der Safzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Planzeichnung

2) Textliche Festsetzungen
3) Ortliche Bauvorschriffen
4) Begriindung

Ebersdorf{b.Coburg, d
(Gemeinde)

(Burgermeister)
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Ausgleichsflache fiir
2. Anderung des B-Planes
“Am Weinberg”/0T Frohznlach )
Teilflache 1.200,3 m Ausgleichsflache fiir
1. Anderung des B-Planes
“Am Weinberg”/0T Frohnlach
Teilflache 321,3 m*

Apfel
Birne

Artenliste Obstbdume: Hochstimme

Pflaumen,Zwetschen

(siehe Begriindung Pflanzliste fiir Streuobstanl
LPV “Coburger L%nd” il

Artenliste: Straucher

Cornus sanguinea
Corylua avellana
Euonynus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Mindestqualitat: 2 x verschult, 100 - 125 c¢m hoch

Hecke und Streuobstwiese o

Kirschen

- Roter Hartriegel

Prunus spinosa
- HaselnuB

Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

- Schlehe
- versch. Wildrosen
- Schwarzer Holunder

- Gewohnlicher Liguster - Wolliger Schneeball

- Gemeine Heckenkirsche

BEBAUUNGSPLANS

SATZUNGSEXEMPLAR

Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg

Landkreis Coburg

2. Anderung des

mit Griinordnungsplan

"AM WEINBERG?”

OT Frohnlach
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg

M. 1:1.000
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