Spielplatz (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

5. Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Gehweg

Strassenbegrenzungslinie

9. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Pflanzgebot fiir Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

I I Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, C.
P LANZ E I C H N U N G B " zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
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: D Flachen fur Versorgungsanlagen Im Planungsbereich sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt-, Pult- und flachgeneigte Dacher
GFZ0,8 Geschossflachenzahl Zweckbestimmung Elektrizitat zuléssig.
2 Folgende Dachneigungen werden festgesetzt:
St 0.4 kel i @ Flachen flir Abwasserbeseitigung
Il Zahl der Vollgeschosse Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher 20°- 50°
. . Pult- und Zeltdacher 10°-25°
: 7. Griinflachen Flach geneigte Dacher 4°-10°
S Smumoiss, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB - §§ 22 u. 23 BauNVO Dachgauben sind bei Dachern mit steilen Dachneigungen (ab 309) bis zu einer Gesamtlénge -
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Ty Sle: ue Bopbpliser 2bidscly 8. Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft Jahres nach Bezugsfertigkeit mit einem AuBenputz oder einer entsprechenden
—— 1 Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB AuBenverkleidung zu versehen. Die Dachform und -neigung aneinandergrenzender Garagen
ist anzupassen. 17.
4. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Fenrickhaliobocken
9. Einfriedungen ( Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Bretterwande ausgefiihrt werden. Entlang der
StraBenbegrenzungslinie sind nur Einfriedungen und Pflanzungen mit einer maximalen Hohe
von 1,50 m zulassig. Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind geschlossene Einfriedungen
und Mauern unzuléssig. An der StraBenbegrenzungslinie kénnen auch dichtwachsende,
winterharte Stréucher als Hecke gepflanzt werden.

Entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze sind Einfriedungen, inkl. Anbdschungen mit
einer max. Héhe von 1,20 m zul&ssig.

Festsetzung zur Griinordnung 18.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und anderen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Ausgleichsflache sind folgende MaBnahmen festgesetzt: 19.

Dichte Pflanzung von heimischen Heistern und Strauchern mit eingestreuten
GroBb&umen wie Eiche (siehe Pflanzliste D 11)

Grassaum 8 m breit an der nérdlichen Grundstiicksgrenze 20.

Grassaum 2 m breit an der 6stlichen Grundstiicksgrenze

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
- abwechslungsreiche Boschungsgestaltung und geschwungene Linienfihrung

- abwechslungsreich gestaltete Beckensohle mit Feucht- und Trockenbereichen 21.
- auBerhalb der Pflanzungen keine Abdeckung der Sohle und Béschung
mit Oberboden
- landschafts- und standortgerechte Begriinung
Die zur Anpflanzung festgesetzten Gehédlze sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen. 22.
Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist ein 5,00 m breiter Gehdlz-
streifen als Ortsrandeingriinung gemaB der Pflanzliste anzulegen.
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Biaume
in mindestens 2,50 m Entfernung von Fernmeldeanlagen und Leitungen der Ver-
sorgungstrager gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfallen
tiberschritten werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die Versorgungsanlagen erforderlich.
Empfehlungen zur Griinordnung
Artenauswahlliste
Fur Gehdlzpflanzungen sollten iiberwiegend standorttypische, einheimische
Gehdlzarten zur Verwendung kommen. Unter Beriicksichtigung der potentiell- 23.
natirlichen Vegetation werden folgende Empfehlungen gegeben:
Baume: Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudo-platanus - Bergahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche 24,
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Sorbus aucuparia var. Edulis - Essbare Vogelbeere
Betula Pendula - Birke
Hecken: Prunus padus - Traubenkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Straucher: Cornus mas - Kornelkirsche 25.
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Ribes nigrum - Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Obstgehdlze: Apfel: - Bohnapfel, Boskoop, Kaiser Wilhelm
Birne: - Gute Graue, Gellerts Butterbirne
Kirsche: - Haumdillers Mitteldicke
Wildobst: Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere 26.
Prunus avium - Vogelkirsche
Morus alba - Maulbeere
Baukérperbegriinung:
Hedera helix - Efeu
Clematis spec. - Waldreben 27.
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata - Selbstklimmer
Wisteria sinensis - Blauregen
Euonymus fortunei - Kletterspindel
Fassadenbegriinung

Fensterlose Wénde von Nebenanlagen und Hauptgebauden sollen begriint werden.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

Solaranlagen

Solaranlagen sollten in die Dachhaut ingegriert werden.
Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser soweit wie mdoglich in
Zisternen bzw. Riickhalte- und Versickerungsteiche einzuleiten und als Brauch- und
Beregnungswasser zu verwenden. Das Fassungsvermégen muss mindestens 3 m3 betragen. Bei der
Anlage von Zisternen und Riickhalteteichen ist ein Notliberlauf mit Anschluss an den &ffentlichen
Kanal vorzusehen, um eine schadlose Ableitung der Oberflachenwasser zu gewahrleisten.

Denkmalschutz

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geméan Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MaRentnahme

Vorhandene Bebauungen, Leitungen sowie StraBen- und Grundstlicksgrenzen sind nachrichtlich
tbernommen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Wasserwirtschaft

Die Dichtigkeit der privaten Hausanschliisse an die éffentliche Kanalisation muss gewahrleistet sein
und nachgewiesen werden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Alle Grundstiicke erhalten je einen Hausanschluss fiir

- Schmutzwasser (hausliche Abwasser)

- Regenwasser ( Dachflachen, Terrassen, Einfahrten etc.)

Die Hausinstallation ist darauf abzustimmen. Bei der Entwésserung tief liegender Raume wird auf die
DIN 1986 BI.1 Ziffer 14 - Schutz gegen Riickstau - hingewiesen.

Als Rickstauebene fur die Abwasserbeseitigung gilt die Oberkante StraBe auf Héhe der
Grundstlickszufahrt. Talseits der StraBe gelegene Gebaude sind héhenméBig so anzulegen, dass
die Abwésser in den Gemeindekanal eingeleitet werden kénnen. Eventuell erforderliche Pumpein-
richtungen sind zu Lasten der Bauwerber zu errichten und zu betreiben. Die Gebaude sind gegen
Ruckstau mit automatischen doppelten Riickstauverschliissen mit DIN-Zulassung auszustatten.

Energie

Auf die Méglichkeit der Solarenergienutzung und den Einbau schadstoffarmer Heizungssysteme
wird hingewiesen.

Ausnahmen und Befreiungen

Auf die Méglichkeit von Ausnahmen und Befreiungen gem. § 31 BauGB wird hingewiesen.

Ordnungswidrigkeiten

Eine Nichtbeachtung der Festsetzungen wird als Ordnungswidrigkeit gemaB Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO geahndet.

Landwirtschaft / Immission

Auch bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen auftreten, die auf das Baugebiet einwirken kénnen.
Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen. Auf mégliche Geruch- und Gerauschemissionen aus
der ordnungsgemaBen Silobewirtschaftung wird ebenfalls hingewiesen.

Hinweis der Gemeindewerke Ebersdorf , Wasser - Energie

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte von Geb&uden sind i.d.R. nur als Vorschlage
anzusehen und nicht zwingend bindend, es sei denn, anderweitige hoheitliche Beschliisse
bestimmen etwas Anderes.

Bei der Ausflihrungsplanung der Grundstlicksbebauung sind bereits vorhandene Gegebenheiten
wie StraBen, Baumbestand, Versorgungsleitungen aller Art sowie deren Verknlpfungs- und
Anschlusspunkte wie Schaltschranke, Kabelverteilerschranke, Hydranten u.a. sowie die Standorte
der StraBenbeleuchtung einschl. deren Steuerung zwingend zu beachten. Die Planung ist diesen
Standorten anzupassen.

Standortverénderungen von StraBenbeleuchtung, Kabelverteilerschrénken, Hydranten und
dergleichen kdnnen, soweit nach den Regeln der Technik méglich und sinnvoll sowie rechtlich
zulassig, auf Verlangen des Bauherren verandert werden. Die hierbei anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Veranlassers.

Hinweis der Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

Das Plangebiet liegt in der Nahe der im Regionalplan Oberfranken West ausgewiesenen
Vorrangflache fiir Ton TO 3. Bei einem weiteren Abbau dieser standortgebundenen Lagerstatte kann
es bei betrieblichen Tétigkeiten sowie widrigen Witterungsverhaltnissen zu bestimmten temporéaren
Irmissionseinwirkungen (Staub, Larm) kommen.

Hinweis von dem Wasserwirtschaftsamt Kronach

Fur die Einleitungen aus der Abwasseranlage GroBgarnstadt ist ein Antrag auf wasserrechtliche
Genehmigung bei der zustandigen Rechtsbehdrde einzureichen und hierzu eine
Entwésserungsplanung gem. Merkblatt DWA-M 153 - Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser zu erbringen. Auf weitere Arbeitshilfen, wie DWA-A 117, DWA-A 118, DWA-A 138 und
DWA-M 153 wird exemplarisch hingewiesen.

Hinweis vom dem Landratsamt Coburg

Wasserrecht:

Die wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Coburg - Fachbereich Wasser - zu beantragen.
Hierbei ist das DWA - Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
zu beachten. Die Antragsunterlagen sind in 4-facher Ausfertigung beizufiigen.

Untere StraBenverkehrsbehérde:

Fir die verkehrsméaBige ErschlieBung der innerértlichen StraBe wird die Anwendung der Richtlinien
far die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) in der aktuell giiltigen Fassung empfohlen. Der
verkehrsberuhigte Bereich ist durch Zeichen 325.1 anzukiindigen und durch Zeichen 325.2
aufzuheben. Die Vorgaben zu den Zeichen 325.1 und 325.2 verkehrsberuhigter Bereich der
VwV-StVO sind einzuhalten.

Behindertenbeauftragte:

Bei der Einbindung in die umgebende Bebauung, StraBenbreiten, Ruhefliche etc. ist grundsatzlich
die DIN 18040-3, dffentlicher Verkehrs- und Freiraum anzuwenden und zu beachten. Die DIN ist
hierbei im Bereich Sehbehinderung, eingeschrankte Bewegung einzuhalten. Im Bereich Lange
Maase/Hutacker, Lange Maase und StichstraBe/verkehrsberuhigter Bereich und Huticker sind
zwischen den gegentiiberliegenden Gehwegen taktile Platten anzuordnen.

Hinweis der Autobahndirektion Nordbayern

Gegeniiber dem StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

Hinweis der SUC Energie und H20 GmbH

Auf bestehende Leitungen ist zu achten.

Praambel

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg erlasst gemaB §§ 2 bis 4c sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i. d. F. der Bek. 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18.12.1990 zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

den vorstehenden Bebauungsplan "4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Lange Maase", Ortsteil GroBgarnstadt als

SATZUNG.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i. d. F. vom 04.12.2018 einschlieBlich textlicher
und planischer Festsetzungen.

Der Bebauungsplan ersetzt mit seinen geénderten und ergénzten Festsetzungen innerhalb seines

raumlichen Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungsplan "3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Lange Maase" vom 15. Dezember 2017.

§ 2 Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan i.d.F. vom 04.12.2018
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 Inkrafttreten

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen
a) das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786)

c) die Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung (ber die Ausarbeitung der

Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990
d) Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 GVBI. S. 523)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796 ff.), zuletzt ge&ndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260)

g. Der Satzungsbeschluss zum Bebau

Verfahrensvermerke

a. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
"4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Lange Maase" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 05.10.2018 im Amtsblatt Nr. 40 ortsiblich bekannt gemacht.

b. Die frihzeitige C")ffentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Lange Maase" in der Fassung vom 18.09.2018 hat in der Zeit vom 08.10.2018 bis
09.11.2018 stattgefunden. Die ortsiibliche Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ist am 05.10.2018 im Amtsblatt Nr. 40 erfolgt.

c. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Lange Maase" in der Fassung vom 18.09.2018 hat in der Zeit vom 08.10.2018 bis
09.11.2018 stattgefunden.

d. Zudem Entwurf des Bebauungsplans "4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Lange

Maase" in der Fassung vom 04.12.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2019 bis 08.02.2019 beteiligt.

e. Der Entwurf des Bebauungsplans "4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Lange

Maase" in der Fassung vom 04.12.2018 wurden mit der Begriindung sowie den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungsnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 08.01.2019 bis 08.02.2019 &ffentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 21.12.2018 im Amtsblatt Nr. 51 bekannt gemacht. Der Inhalt der
ortstblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich vom 08.01.2019 bis 08.02.2019 im Internet unter

https //www.ebersdorf.de/wirtschaft-bau/aktuelle-bauleitplanverfahren zugénglich gemacht.

f.  Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.02.2019 den

Bebauungsplan "4. Ande

GB in der

gngsplan "4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Lange Maase" wurde am ;... J8MAB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt Nr. 9.
er Bebauungsplar) ist damit in Kraft getreten.
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Birgermeister

SATZUNGSEXEMPLAR

4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS "LANGE MAASE"
IM ORTSTEIL GROSSGARNSTADT

DER GEMEINDE EBERSDORF B.COBURG

Gemeinde: Ebersdorf b.Coburg
Gemarkung: GroBgarnstadt
Flurgebiet:
Landkreis: Coburg
Reg.Bez.: Oberfranken
Beilage:
Darstellung: LAGEPLAN A
LE@ENDE Plan-Nr: 1
GRUNORDNUNGSPLAN
MaBstab: 1:1000
Fertigung am gez.von| Grundlage
Vorentwurf 18.09.18| emwaa | Anderungsbeschluss vom 18.09.18
Entwurf 04.12.18| ewaa | Billigungs- u. Auslegungsbeschiuss
vom 04.12.18
Satzungsexemplar [04.12.18| ewaa | Satzungsbeschluss vom 19.02.19

Gemeinde Entwurfsverfasser

Koenig + Kiihnel
Ingenieurbiiro GmbH

.....................

Blrgermeister v _
Ebersdorf b.Coburg,..c........-.0

Weitramsdorf, 19. Februar 2019
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