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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg besitzt im OT GroRgarnstadt fir den Planungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Lange Maase" in der 3ten Anderung.

Der Urbebauungsplan wurde mit Beschluss vom 07.11.2000 als Satzung beschlossen. Mit
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde vom 12.09.2003 erlangte er Rechtskraft.

Mit Beschliissen vom 02.12.2003 und 07.12.2010 und 04.04.2017 wurde die 1., 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplans als Satzung beschlossen. Die jeweiligen Satzungen wurden bekanntgemacht und sind
rechtskraftig.

Aufgrund der unten angefilhrten Anderungen soll der bestehende Bebauungsplan nun angepasst und
erweitert werden.

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg besitzt einen giiltigen Flachennutzungsplan (17.Anderung), dessen
Vorgaben mit der nunmehr 4. Bebauungsplananderung und Erweiterung weitgehend Ubereinstimmen. Die

minimalen Erweiterungen werden in der nachsten FNP-Fortschreibung mit aufgenommen.

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg hat eine TeilerschlieBung des Baugebiets durch stadtebaulichen

Vertrag auf einen Dritten Ubertragen.

2. Planungszwecke und -ziele

Im Geltungsbereich sind folgende Anpassungen vorgesehen:

1. Die offentliche Verkehrsflache Planstrale 5, die derzeit als 4 m breite Zufahrt mit Wendehammer
ausgebildet ist, wird in eine durchgéngige Anliegerstrale mit einer Breite von 5,50 m ohne
Gehsteig als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstral’e mit Schrittgeschwindigkeit und Parkverbot)
angelegt. Dadurch kann der Fu®- und Radweg zum Spielplatz entfallen.

Die GroRRe der angrenzenden Grundstiicke verandert sich dadurch geringfligig.

2. Im Sutdosten wird der Geltungsbereich begradigt und damit geringflgig erweitert (zusatzl. 561 m?2).
Die vorhandene Grunflache wird zuriick genommen und die Baugrenze in diesem Bereich
erweitert.

Die Hecke am dstlichen Rand wird auf privatem Grund fortgefihrt. Am stdlichen Rand wird keine

Hecke festgesetzt, da hier perspektivisch eine Erweiterung des Baugebietes stattfinden soll.

3. Im Suden des Geltungsbereiches wurden Grundstiicke vergroRert. Die dort ausgewiesene

Ausgleichsflache wurde verschoben und wird entsprechend der Erweiterungen mit den bereits




4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Lange Maase”, OT GroRgarnstadt, Gemeinde Ebersdorf

- Satzungsexemplar-

festgesetzten Mallnahmen erganzt. Die Flache der Erweiterungen betragt insgesamt 1.945 m2.
Durch die Erweiterung werden keine hoéherwertigen Vegetationsbestande beeintrachtigt. Die
zusatzlich benétigte Ausgleichsflache betragt 1.945 m2 x 0,5 = 972,50 m2.

Die bereits vorhandene Ausgleichsflache betragt 1.523 m2. Tatséchlich wurden in der 3. Anderung

1.500 m? bendtigt, sodass die noch zu erbringende Ausgleichsflache 949,50 m? betragt.

Die zusatzlich bendtigte Ausgleichsflache wird sddlich der bereits ausgewiesenen
Ausgleichsflache erganzt und dort wird auch das bendtigte Regenriickhaltebecken, als naturnah

gestaltetes Becken ausgewiesen.

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Punkt B 8 der Text: ,Garagen sind in Dachform und

Dachneigung dem Haupthaus anzupassen® herausgenommen.

Durch die Veranderung von einzelnen GrundstlicksgroRen verschieben sich die vorgeschlagenen
Grundstlcksgrenzen bis auf die bereits vermarkten Grundstliicke im gesamten Geltungsbereich.
Grundstiickgrenzen sind  keine Festsetzung des Bebauungsplans, sondern lediglich ein

Vorschlag, sie werden im Rahmen der Schlussvermessung abgemarkt.

Entlang der noérdlichen Bebauungsplangrenze sind Einfriedungen, inkl. Anbdschungen mit einer

maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.

Ansonsten gelten weiterhin die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans. Die

Planung hat keine wesentlichen Einflusse auf bestehende oder beabsichtigte andere Planungen.

3. Geltungsbereich

Folgende Flurnummern sind betroffen:

FI. Nr. 320/ 3, 320/2 (t), 320/1 (t), 182/12 (t), 328/45, 328/49, 328/36, 328/35, 328/34,
328/20, 328/11, 328/10, 328/4, 328/6, 328 (t), 345/1 (t), 328/7 (t), 328/48, 328/47, 328/8,
328/19, 328/17, 328/2 (t), 328/16, 328/25, 328/44, 328/43, 328/42, 328/41, 328/40,
328/39, 328/38, 328/37, 328/33, 328/32, 328/31, 328/30, 328/29, 328/28, 328/27, 328/26,
328/24, 328/14, 328/13, 32822, 328/12, 328/15, 328/23, 328/46

Gemarkung GroRRgarnstadt

4. GroRe

Der bisherige Geltungsbereich hatte eine GesamtgréRe von 37.249 m?
Der Erweiterungsbereich hat eine Grofe von 2.895 m?
davon

Bauflachen 1.945,00 m?
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Ausgleichsflachen 949,50 m?

Somit ergibt sich

fur die GesamtgrofRe des Bebauungsplans eine Flache von 40.1944 m? =4 ha.

5. ErschlieBung

5.1 Verkehr

Die Planstra’en werden mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und einseitigem

Gehweg von 1.50 m ausgebaut. Der verkehrsberuhigte Bereich wird mit 5,50 m Breite ohne Gehsteig
ausgebaut. Fir die verkehrsmaRige ErschlieRung der inneroértlichen StralRe wird die Anwendung der
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) in der aktuell gliltigen Fassung empfohlen.

Der verkehrsberuhigte Bereich ist durch Zeichen 325.1 anzukiindigen und durch Zeichen 325.2
aufzuheben. Die Vorgaben zu den Zeichen 325.1 und 325.2 verkehrsberuhigter Bereich der VwV-StVO

sind einzuhalten.

Bei der Einbindung in die umgebende Bebauung, Stralenbreiten, Ruheflache etc. ist grundsatzlich die
DIN 18040-3, offentlicher Verkehrs- und Freiraum anzuwenden und zu beachten. Die DIN ist hierbei im
Bereich Sehbehinderung, eingeschrankte Bewegung einzuhalten. Im Bereich Lange Maase/Hutacker,
Lange Maase und StichstralRe/verkehrsberuhigter Bereich und Hutacker sind zwischen den
gegeniiberliegenden Gehwegen taktile Platten anzuordnen. Es werden drei Ubergangsbereiche

vorgeschlagen.

5.2 Wasserversorgung

Die Gemeinde Ebersdorf  b.Coburg verflgt Uber  eine gemeindeeigene zentrale
Wasserversorgungsanlage.

Die Deckung des Trink- und Brauchwasserbedarfs erfolgt durch Wasserbezug von den Stadtwerken
Roédental (fur OT GroRgarnstadt) sowie von der F.W. O.

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist druck- und mengenmalig gewahrleistet.

5.3 Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg verfligt Gber ein ordnungsgemales Abwassernetz mit Klaranlage.
Der Gemeindeteil Grof3garnstadt verflgt iber eine eigene Klaranlage, sowie eine
Mischwasserkanalisation. Die Abwasserentsorgung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Das
Regenwasser wird in die vorh. Regenwasserkanale eingeleitet. Fir den nach Siden zu entwassernden
Bereich (ca. 3,1 ha) ist Uber ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken das Wasser gedrosselt in
den bestehenden Regenkanal einzuleiten. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Coburg —

Fachbereich Wasser — zu beantragen. Hierbei ist das DWA — Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen
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zum Umgang mit Regenwasser) zu beachten. Die Antragsunterlagen sind in 4-facher Ausfertigung

beizuflgen.

Der nordliche Teilbereich (ca. 0,8 ha) wird Uber die bestehende Kanalisation abgeleitet. Die dafiir
notwendige Ruckhaltung wird in die Gesamtbetrachtung der Ortschaft, die derzeit durchgefihrt wird,
eingerechnet und berucksichtigt.

Das Schmutzwasser wird dem vorh. Mischwasserkanal zugefuhrt.

5.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen
Die Gemeindewerke Ebersdorf (GWE) versorgen als Netzbetreiber und Grundversorger
gem. § 36 EnWG das Baugebiet. Fir die Versorgung des Baugebietes ist eine Trafostation beim

Spielplatz bereits errichtet worden.

6. MaBRnahmen zum Umweltschutz und zur Landschaftspflege

6. 1 Auswirkungen der Planung

Ein Umweltbericht wurde fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Lange Maase* erstellt (siehe Anlage).
Dieser kann auf Grund der gleichen Voraussetzungen auch fiir die 4. Anderung angewendet werden.
Durch die vorgesehene Planung werden bisher intensiv als Wiese genutzte landwirtschaftliche Flachen
einer Bebauung zugefihrt. Im Plangebiet befinden sich keinerlei Gehdlzbestande. Durch die Bebauung

werden keine héherwertigen Vegetationsbestande beeintrachtigt.

Die zusétzlich bendtigte Ausgleichsflache im Rahmen der 4. Anderung betragt 1.945 m2 x 0,5 = 972,50
m>.
Die bereits vorhandene Ausgleichsflache betragt 1.523 m2. Tats&achlich wurden in der 3. Anderung 1.500

m? bendtigt, sodass die noch zu erbringende Ausgleichsflache 949,50 m? betragt.

Die bendtigte Flache wird im Suden der bestehenden Ausgleichsflache mit den bereits festgesetzten
MaRnahmen erganzt. In die Ausgleichsflache wird das bendtigte Regenriickhaltebecken als naturnah
gestaltetes Becken integriert.

Zur naturnahen Gestaltung gehdren:

- abwechslungsreiche Béschungsgestaltung und geschwungene Linienflihrung

- abwechslungsreich gestaltete Beckensohle mit Feucht- und Trockenbereichen

- aufderhalb der Pflanzungen keine Abdeckung der Sohle und Bdschung mit Oberboden

- landschafts- und standortgerechte Begriinung

in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde, Lkr. Coburg
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Aufgestellt:
Weitramsdorf, den 19.02.2019

LA

Koenig und Kihnel




4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Lange Maase“, OT GroRgarnstadt, Gemeinde Ebersdorf
- Satzungsexemplar-

T I -
== S e —
. 910Z'Z1'90 / 9402°'60°02 "4oepoy peg o wnn ’ 4 !.ll.lail.@
!._/ 5 —— et ]
—t : e PIsteass
£z o s et s 3 i 3 WS
{ 5 o1 o St o At o 2 00 e s By At s o] s 20 1 ooz [ () |
: @ binn (952 5 WADIYIOR 10 V8 won R wue Vopued SEINNE 1935 § BAD) s = —— o
. ) — S| 1008 oy 11 s st 0 e 4 SN e Sl focae] et
- . senere — v et womeas v T W e vy A
e Frie PPencon (il tmseosansnncy s abenbiovas ) A S
106 w0E ~ 0w (4813 ) W0 10T w0 1) Ut e o e S
Tayinout S o e i et
s oq mo e g b ey - Sunpma TILLLT
sSepunOnpn P —— e e = 77
960z2Zi %0 i [ otmeTe, wona ey e
= =]
o By unries e DEAORD 1O
_ovwery 80UE souPKINOURNEIY Sep Bunmnrd P ] - ]
o = T e vrvasumo e [ (SO
(O Bz rres. bate
iy i o o B =
[ g wa— o~ —r anad
PquREiy pra——s ] B N | s ———
oo e
vinsror- ey e It e e 00 sw@EE 00w s i
0004 L W

BinqoQ'q Hopsiaq3 apuiewag Jap
1AYLISNYYOSSOYO 10 Wi
+ISVYVN IONV 1.

saue|dsbunneqgag sap
Buniayiemu3 pun Buniepuy ‘¢

S LN U SORISOUNENIAN PUN URRY I ORSZ U

i i

B e

v smcarn.
s mmen wep WD
e s By

Rechtskriftige 3. Anderung BBP ,Lange Maase“, OT GroRgarnstadt,

Gemeinde Ebersdorf

Anlage 1



4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Lange Maase”, OT GroRgarnstadt, Gemeinde Ebersdorf
- Satzungsexemplar-

Anlage 2 - Umweltbericht vom Ing. Biiro Géhring,. Bad Rodach zur 3. Anderung
des BBP ,,Lange Maase“, OT GroRgarnstadt

Umweltbericht und AusgleichsmalRnahmen

6. MaBnahmen zum Umweltschutz und zur Landschaftspflege

6. | Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehene Planung werden bisher intensiv als Wiese genutzte landwirtschaftliche
Flachen einer Bebauung zugefihrt. Im Plangebiet befinden sich keinerlei Gehdlzbestande.
Durch die Bebauung werden keine hoherwertigen Vegetationsbestande beeintrachtigt.

Es wird im Gegenteil eher die Vegetation aufgewertet, dadurch dass zur freien Landschaft

hin die Grundstlicksgrenzen bepflanzt werden und ein Gringurtel nach Osten hin angelegt
wird.

Die Planung hat keine wesentlichen Einflisse auf bestehende oder beabsichtigte andere
Planungen.

Schutzgebiete im Sinne der bestehenden Naturschutzgesetze werden durch den
Bebauungsplan nicht berthrt. Die Infrastruktur der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg muss
wegen der Baugebietsausweisung nur durch die Verlangerung und Anbindung vorhandener
Strallen erweitert werden.

6.2 Beeintrachtigungen durch &uliere Einflisse / Immission

Eine Immissionsbelastung durch Larm oder Schadstoffe ist durch die geplante Nutzung
nicht zu erwarten. Es kdnnen jedoch unvermeidbare Staub- und Larmbelastigungen aus der
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen auf das Wohngebiet einwirken,
die von den Anwohnern hinzunehmen sind.

Ostlich des Plangebietes liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, der an seiner westlichen
Grundsticksgrenze ein Fahrsilo betreibt. Dieses wirkt in einem 48-Meter-Radius noch auf
die geplante Bebauung ein. Da der Eigentimer bereits neue Fahrsilos neben der Hofstelle
seines Betriebes errichtet hat, wird eine langfristige Nutzung ausgeschlossen.

Zwischen dem ErschlieRungstrager und dem Eigentimer besteht eine privatrechtliche
Vereinbarung, dass das Silo nicht mehr erweitert wird und auch nur solange genutzt wird,
wie es der bauliche Zustand erlaubt. Eine Bebauung der Baugrundstlucke im 48-Meter-
Radius wird erst nach dem Rickbau des Silos zugelassen.

6.2.1 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
Oberflachenentwasserunq

Flachenbefestigungen innerhalb der Baugrundsticke sind auf das unbedingt erforderliche
Mal} zu beschranken. Im Bereich neu anzulegender Stellplatze sind Befestigungen mit
versickerungsfahigen Belagen vorzusehen (Pflasterspuren, Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen).

Eine Versickerung darf nur in den Grundstucksbereichen erfolgen, in denen der
gewachsene Untergrund ansteht. Sofern dies aufgrund vorhandener bzw. angetroffener
Auffillungen nicht méglich ist, ware das LRA Coburg in Kenntnis zu setzen und die
Unbedenklichkeit des Auffullmaterials im Versickerungsbereich durch Hinzuziehen eines
Bodengutachters nachzuweisen. Sind aus gutachterlicher Sicht Untersuchungen des
Auffullmaterials erforderlich, so mussen diese den Zuordnungswerten ZO nach LAGA
Merkblatt M20 genugen.




4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Lange Maase”, OT GroRgarnstadt, Gemeinde Ebersdorf
- Satzungsexemplar-

7. Auswirkungen auf die Umwelt

7.1 Allgemeine Aussagen
Das Planungsgebiet liegt an einem nach Suden und Osten geneigten Hang und flgt sich an
zwei Seiten an die bestehende Bebauung an.

7.2 Abschatzung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird als eher gering eingestuft, da gegenlber der
derzeitigen Nutzung und Beschaffenheit des Planungsgebietes keine wesentlichen Eingriffe
vorgesehen bzw. zu erwarten sind. Durch die Versickerung des Oberflachenwassers auf
den Baugrundstiicken und evtl. Bau von Zisternen zur Gartenbewasserung wird die
erforderliche Versiegelung von Teilflachen der Grundstlicke weitestgehend kompensiert.

7.3 Bewertung der Flachen

Schutzgut Klima /Luft /Immissionen

Es besteht eine gut durchliftete relativ freie Lage.

Klimatische Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Das lokale Klima verandert sich nur geringfligig durch die zusatzlich befestigten
Flachen.

Die Grolie der Eingriffsbereiche und die zusatzliche Versiegelung sind im Vergleich
zu den umliegenden Frischluftproduzenten so klein, dass ausschlie3lich mit
vernachlassigbar kleinrdumigen Erwarmungen im Plangebiet zu rechnen ist.

Die Frischluftversorgung der umliegenden Siedlungen wird aufgrund der kleinteiligen
Veranderungen ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Boden

Im Zuge der ErschlieBung wird es baubedingt zu Oberbodenabtrag kommen.

Der natirliche Bodenaufbau wird durch das Abtragen der Humusschicht leicht
verandert.

Das Baugebiet wird dem naturlichen Gelandeverlauf angepasst.

Grolere Erdmassenbewegungen finden nicht statt.

Bau bedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung von Abraum und Humus zu achten.
Auf eine verdichtete Bauweise wird verzichtet. Die Versiegelung wird auf das
Minimum begrenzt.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Niederschlage kdnnen ungehindert
versickern, soweit sie nicht aufgrund der Hangneigung oberflachlich abfliel3en.

Schutzgut Tiere /Pflanzen
Es liegen keine Angaben Uber streng geschutzte Arten vor
Hinsichtlich der Flora ist keine Strukturvielfalt vorhanden.

10
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Schutzgut Mensch

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu keinen wesentlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, da der Nutzungscharakter nicht geandert
wird.

7.4 Bewertung des Eingriffs

Schutzgut Klima

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten,
die hier jedoch aufgrund der geringen Versiegelung im vernachlassigbaren Bereich
liegen werden.

Schutzgut Boden

Durch die baulichen Anlagen kommt es zu Veranderungen des Bodengefliges. Da
durch die Verdichtete Bauweise eine Inanspruchnahme anderer Bauflachen
vermieden werden kann, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden insgesamt
als malig erheblich einzustufen.

Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung von Flachen kommt es zu einer Beeintrachtigung des
Wasserkreislaufs, dem durch entsprechende Festsetzungen entgegengewirkt werden
kann:

Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

- die Gebaude werden nicht ins Grundwasser eindringen

Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser:

Die anfallenden Oberflachenwasser = Regenwasser = sollen so weit als moglich
wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden

- Zisternen fur die Gartenbewasserung werden empfohlen.

- private Zufahrten und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage

Schutzgut Tiere / Pflanzen

Durch die Malinahme kommt es Beeintrachtigungen des bestehenden
Lebensraumes fir Tiere und Pflanzen. Da die Flache aufgrund der bisherigen
intensiven Nutzung und des gestalterischen Charakters nur geringe 6kologische
Qualitat in Bezug auf das Schutzgut Tiere /Pflanzen aufweist, sind die Auswirkung
der MalRnahme jedoch eher als gering einzustufen, zumal durch die Anlage von
artenreichen und kleinteilig strukturierten Hausgarten eine gewisse Aufwertung
erfolgt.

Schutzgut Mensch

Durch die Verdichtung der Bebauung kénnen bedarfsgerechte Bauplatze angeboten
werden, um der Nachfrage ortsansassiger und auswertiger Bauwilliger nach
Wohnbauflachen Rechnung zu tragen. Es wird ein Kinderspielplatz angelegt, durch den die
Moglichkeit fur Kinderspiel und soziale Kontakte verbessert wird.

Daher lassen sich die Auswertungen als positiv beurteilen.

7.5 UVP /Abwagung der Belange von Natur und Landschaft

Die oben dargestellten Auswirkungen auf die Umwelt resultieren nicht aus der Anderung
des Bebauungsplanes. sondern vielmehr aus der grundsatzlichen Inanspruchnahme des
Grundstucks.

11
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Durch die Verdichtung kann jedoch auf die Ausweisung neuer Bauflachen an anderer Stelle
verzichtet werden. sodass den Belangen des Natur und Landschaftsschutzes auf diese
Weise Rechnung getragen wird.

7.6 Ausgleich )
Da die Eingriffe bereits vor der Anderung des Bebauungsplanes zulassig waren, entsteht

gemal g 1 a (3) Satz 4 kein Ausgleichsbedarf fur den urspringlichen Plan.

Fur die Erweiterungsflache von 3000 mZ wird der Ausgleich gemaf dem Leitfaden
,B8auen im Einklang mit Natur und Landschaft" festgesetzt.

Da die GRZ mit 0,4 festgesetzt wird, die Wohnbebauung Typ A entspricht und der
Erweiterungsbereich einem Gebiet geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt zuzuordnen
ist, ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0, 5.

D.h. es wird eine Ausgleichsflache von 3000 m2 x 0,5 = 1500 m2 erforderlich.

Als Ausgleich wird folgende MalRinahme festgesetzt:

Dichte Bepflanzung der Ausgleichsflache sudlich des Geltungsbereichs

mit einheimischen Baumen und Strauchern, sowie 5 Grol3baume (Eichen).

Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen:

Fir die Umwandlung von Acker-, bzw. Wiesenflachen in Bauflachen wird ein entsprechender
Ausgleich notwendig. (s. Pkt. 7.6 der Begriindung).

Vorrangiges Ziel der Ausgleichsmaf3nahmen ist es, moéglichst gleichwertige und gleichartige
Lebensraume wie die Verlorengehenden wieder herzustellen.

Aus landschaftsokologischer Sicht werden vorwiegend heimische Pflanzenarten verwendet.
die sich an der aktuellen, natlrlichen Vegetation orientieren.

Ausgleichsflache:

Fir den notwendigen Ausgleich von 1 500m2wird

1. eine Teilflache des Grundstiickes mit der FI. Nr. 328 der Gemarkung Gro3garnstadt mit
einer Grofke von 1500 mzherangezogen, die unmittelbar an den Geltungsbereich
angrenzt und somit eine Eingrenzung zur freien Landschaft Richtung Stden bringt.

MaRnahme:

Einsaat einer Gras-Krauter-Mischung mit autochthonem Saatgut in Breitsaat mit 3gim2
als Grassaum entlang der sudlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze.

Pflanzung von 5 GroRbaumen ( Eichen) in der Mitte der Ausgleichsflache
Pflanzqualitat: Hochstamm mit Ballen STU 12-14cm

Pflanzung von heimischen Heistern und Strauchern

Niedere Straucher Pflanzgrée: 2 x v. 3040 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crateagus monogyna WeilRdorn

Hohe Straucher PflanzgréRe: v.Strauch, 3 Triebe 60-100 cm
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4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Lange Maase”, OT GroRgarnstadt, Gemeinde Ebersdorf
- Satzungsexemplar-

Sarnbucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Heister Pflanzgrofe: Cont. 51

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffiiger WeilRdorn
Corylus avellana Hasel

Pflege:

Die Grassaume sind biotoppragend ohne Dingung und Einsatz von Bioziden dauerhaft zu pflegen.
Die Mahd darf frihestens ab 1. Juli eines jeden Jahres erfolgen.

Es wird eine einmalige Mahd festgesetzt. Das Mahgut ist abzufihren und mdglichst landwirtschaitlich
zu verwerten.

Die Baume und Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen.

Geholzausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Es dirfen weder Dinger- noch Pflanzenschutzmittel angewendet werden

Vollzugsfrist:

Die AusgleichsmalRnahmen und die Einsaaten sind unmittelbar in der auf das Bauende folgenden
Pflanzperiode. jedoch spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Baugebietes planmafig sowie
fachgerecht durchzufiihren und abzuschlie3en.

Fir die Ausgleichsflache ist eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern
einzutragen.
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