BAUVERWALTUNG

EBERSDORF:cosurs

Allgemeine Informationen zu Erschlie3ungsbeitragen

Was sind ErschlieBungsbeitrdge und warum werden sie erhoben?

Unter ErschlieBungsbeitragen versteht man die Kosten fir die erstmalige Herstellung einer
ErschlieBungsanlage, durch die Baugrundstiicke erschlossen werden. Die Gemeinden sind nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) gesetzlich verpflichtet, ErschlielBungsbeitrage zu ergeben.

In den 88 123 ff des Baugesetzbuches (BauGB) schreibt der Gesetzgeber vor, dass die Kosten der
erstmaligen Herstellung einer Stralle Uberwiegend von den Eigentimern der anliegenden
Grundstiicke getragen werden mussen. Er begriindet dies mit dem besonderen Erschlie3ungsvorteil
der Anlieger.

Alle weiteren Grundlagen zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen sind in der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg geregelt. Diese kdnnen wir Ihnen
bei Bedarf gern zur Verfliigung stellen.

Was sind ErschlieBungsanlagen?

ErschlielBungsanlagen sind insbesondere

oOffentliche StraRen, Wege und Platze an denen Grundstiicke bebaut werden kdnnen

o Offentliche, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Ful3wege,
Wohnwege, etc.)

o Offentliche StralRen, Wege und Platze, an denen Grundstiicke nicht bebaut werden kdnnen
oder durfen, die aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig sind (Sammelstraf3en)

o Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung
notwendig sind.

Welche Aufwendungen werden verteilt?

Der ErschlieBungsaufwand umfasst insbesondere:

o die Kosten fur den Erwerb und die Freilegung (z.B. Beseitigung von Bewuchs, Gebauden,
Altlasten, etc.) der benétigten Grundsticksflache

e die Kosten fur die erstmalige Herstellung der Stral3enflache bzw. der Radwege und
Birgersteige einschl. ihrer Entwasserung und Beleuchtung,

o die Kosten fiir die Herstellung der Grinflachen
die Kosten fir Ingenieurleistungen

e Finanzierungskosten



Wann kdénnen ErschlieRungsbeitrage erhoben werden?

Voraussetzung fir eine Beitragserhebung ist das Entstehen der sachlichen Beitragspflicht.

Diese entsteht kraft Gesetzes, wenn der technische Ausbau abgeschlossen ist und folgende
rechtliche Voraussetzungen vorliegen:

¢ Die ausgebauten Flachen befinden sich vollstandig in gemeindlichem Eigentum.
¢ Die Anlage ist dem offentlichen Verkehr gewidmet.
o Die planungsrechtlichen Anforderungen sind erfiillt.

Solange eine sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kbnnen von der Gemeinde
Vorausleistungen gefordert werden.

Uber den ErschlieRungsbeitrag kann auch vor dessen Entstehung zwischen den

Grundstuckseigentimern und der Gemeinde eine Ablésungsvereinbarung (Vertrag) abgeschlossen
werden.

Wie erfolgt die Verteilung des Beitrags?

Der ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt. Die Kosten
werden nach Abzug des Gemeindeanteils von 10% auf die beitragspflichtigen Grundstlcke verteilt.

Hierbei wird unterschieden, ob fir das Gebiet ein Bebauungsplan vorliegt oder ob es sich um einen
so genannten unbeplanten Innenbereich handelt. Denn jedes Grundstiick ist entsprechend seinem
Bebauungsvorteil beitragspflichtig. Grundstiicke im unbeplanten Auf3enbereich werden nicht
herangezogen.

Ist nach den Vorschriften eines Bebauungsplans eine gleiche Bebauung nach Art und MaRR der
baulichen Nutzung mdglich, so wird der umlagefahige Aufwand auf alle erschlossenen Grundstiicke
nach der Grundstticksflache verteilt.

Ist bei einem Bebauungsplan eine unterschiedliche Nutzung festgesetzt, wird die Grundsticksflache
mit einem ,Multiplikator* (Nutzungsfaktor* multipliziert, der die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
bertcksichtigt.

In unbeplanten Gebieten ist die Zahl der Vollgeschosse malRgebend, die Uberwiegend bei allen von

der Erschlieungsanlage erschlossenen und bebauten Grundstiicken anzutreffen ist; sofern diese
Uberschritten wird, ist die tatsachliche Zahl der Vollgeschosse zu Grunde zu legen.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke?

Mehrfach erschlossen sind Grundstiicke, die an zwei oder mehreren ErschlieRungsstraen
anliegen. Diese sind auch als Eckgrundstiicke bekannt. Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind
zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig. Sie erhalten jedoch laut gemeindlicher Satzung eine
Vergunstigung von einem Drittel auf die Grundstticksflache, sofern keine Giberwiegende gewerbliche
Nutzung vorliegt. Damit sind sie in der Regel mit ca. einem Drittel hoher belastet als andere
Grundsticke.

Welche Grundstiuicke sind beitragspflichtig?

Grundsatzlich sind alle Grundstiicke beitragspflichtig, die direkt an die Strafl3e angrenzen.
Beitragspflichtig sind aber auch sog. Hinterliegergrundstiicke, welche nicht unmittelbar an die Straf3e
angrenzen, aber Uber ein anderes Grundstiick, das direkt anliegt, betreten oder befahren werden
kénnen.



Wer ist Beitragspflichtiger?

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides (Mit-) Eigentiimer/in
des erschlossenen Grundstickes bzw. des Wohnungs- und Teileigentumsanteiles an einem
erschlossenen Grundstiick ist. Ist ein Erbbaurecht bestellt, so ist die/der (Mit-) Erbbauberechtigte
beitragspflichtig.

Verjdhrung — wann tritt sie ein?

Der Beitrag verjéhrt, wenn die Gemeinde den Beitrag nicht innerhalb von vier Jahren nach Entstehen
der Beitragsschuld festsetzt.

Wann ist der Beitrag zur Zahlung fallig?

Der ErschlieBungsbeitrag ist grundsatzlich innerhalb eines Monats nach Erhalt des Bescheides
fallig.

Sollte die rechtzeitige Zahlung eine unbillige Harte darstellen, kann auf Antrag eine Stundung in
Form z. B. einer Ratenzahlung gewahrt werden. Fur die Dauer der gewahrten Stundung missen
Zinsen in Hohe von zwei Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB erhoben werden.

Unter Umstanden kann auch die Eintragung einer Sicherungshypothek im Grundbuch auf Kosten
des Schuldners erforderlich werden.

Wichtig: Bitte beachten Sie, dass trotz Einlegung eines Rechtsbehelfs die Forderung zum
angegebenen Zeitpunkt fallig wird.

Wie wird der ErschlieBungsbeitrag berechnet?

In Ebersdorf wird ein neues Baugebiet erschlossen. Der Gemeinde sind fur die Herstellung einer
neuen StralRe einschlielich des Grunderwerbs und der Freilegung des Straf3enlandes, der
Beleuchtungsanlagen, StralRenentwasserung und Ingenieurleistungen Kosten in Ho6he von
900.000,- € entstanden.

Der Anteil, den die beitragspflichtigen Grundstickseigentiimer zu tragen haben richtet sich nach der
ErschlieBungsbeitragssatzung. In  Ebersdorf b.Coburg betrdgt dieser 90 % des
ErschlielBungsaufwandes.

Die umzulegenden Kosten betragen somit in diesem Beispiel 810.000,- €.

Fur das Gebiet, in dem sich die abzurechnenden Grundstiicke befinden, ist ein Bebauungsplan
aufgestellt, der eine gleiche Nutzung nach Art und Mafl} der baulichen Nutzung vorsieht. Der
Aufwand ist daher auf alle erschlossenen Grundstiicke nach der Grundstiicksflache zu verteilen.
Die Gesamtgrundstiicksflache aller erschlossenen Grundstiicke betragt 25.000 m2.

Somit entfallt auf 1 m? Grundstucksflache folgender Beitrag:

810.000,- € : 27.000 m? = 30,00 €/m?



So errechnen sich fur dieses Beispiel folgende ErschlieBungsbeitrage:
Grundstick I (Grundsticksflache 1.000 m?2):

1.000 m2 x 30,00 €/m2 = 30.000,00 €

Grundstick Il (Grundsticksflache 750 m?):

750 m? x 30,00 €/m2 = 22.500,00 €

Grundstick 1l (Grundsticksflache 1.000 m2, Grundstiick liegt an zwei Straf3en an; fur die
StralRe B wurde bereits ein ErschlieBungsbeitrag bezahlt):

ErschlieBungsbeitrag zur Stral3e A:
1.050 m2 x 2/3 = 700 m2 x 30,00 €/m2 = 21.000,00 €

ErschlieBungsbeitrag zur Stral3e B (bereits bezahlt):
1.050 m2 x 2/3 =700 m2 x 18,00 €/m2 = 12.600,- €

Welche Moéglichkeiten eines Rechtsbehelfs habe ich?

Gegen einen Bescheid tUber ErschlieRungsbeitrage kann innerhalb eines Monats nach Erhalt des
Bescheides entweder Widerspruch bei der den Bescheid erlassenden Behorde oder Klage beim
Verwaltungsgericht Bayreuth eingereicht werden.

Da das Widerspruchs- bzw. Klageverfahren mit einem Kosten- und Zeitaufwand verbunden ist,
empfiehlt es sich, vor der Einlegung eines Rechtsbehelfs mit dem zusténdigen Sachbearbeiter das
Gesprach zu suchen, um mdgliche Unklarheiten friihzeitig ausraumen zu kénnen.

Wir sind fiir Sie da!

Diese Kurzinformation soll lhnen einen Uberblick (iber das ErschlieRungsbeitragsrecht geben und
helfen, den Beitragsbescheid sowie die Griinde fir den Erlass besser zu verstehen.

Es handelt sich um eine stark vereinfachte Darstellung, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

Fur weitere Erlauterungen oder bei Fragen bzw. Unstimmigkeiten steht lhnen unsere
Beitragssachbearbeiterin  gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Mdglichkeit einer
Terminvereinbarung. Gerne erlautern wir Thnen bei einem personlichen Gesprach die Berechnung
und die Abrechnungsgrundlagen.
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