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- = 1.3. Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind
Im Teilgebiet 2.2., Abschnitt 2.2.2., sind nur Betriebe und Anlagen :
zulassig, deren Gerausche die Emissionskontingente Lgkx nach Bauverbotszone der B 303/CO 13
Aveesg e o0 o 2T 8 s s SR
: d r bis 6. r nic erschreiten. Die Prufung der Innerhalb der Bauverbotszone der eter vom
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691. Be Sahrg%hr;gar}?,s gemat §9 Abs. | Eemsté?rsenge:etzh [FSIG) und
. einer Bebauung oder Nutzung des Sondergebietes ist im Rahmen er eter vom Fahrbahnrand) sind Hochbauten sowie
L1 At undi el der BaulicheniNutztig der Genehmigung ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, Abgrabungen und Aufschlttungen gréfReren Umfangs nicht zuléssig.
1.1.1. Gewerbegebiet __ dass die zulassigen Emissionskontingente eingehalten werden.
2
Im Teilgebiet 2.1. des Gewerbegebietes ergibt sich die Zulassigkeit GE 1.4.  Verkehrsfldchen
von Vorhaben aus den Bestimmungen von - 1.1.2. Grundflachenzahl
§ 8 Baunutzungsverordnung  (BauNVO). Nicht zulassig sind pEa o . _ GRZ 0,8 1.4.1. Straltenverkehrsfidchen S
Vergnugungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 R PR '
Fur das Gebiet wurde eine Gerauschkontingentierung nach fgStggzelZ;; qleQGrgndﬂéchenéahl gibt an, wieviel Quadratmeter
DIN 45691 durchgefuhrt. Die Berechnungen ergaben, dass nur rundflache je Quadratmeter Grundstucksfléche zulassig sind. Auf : 4 - }
Betriebe und Anlagen =zuldssig sind, deren Gerdusche die die Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird verwie- GD 'go 532?“:5:385:&3 ?;2 “v;/;r::: eﬁllgeit?;n?/orf a:i;t;ﬂnzb\;/iliteM;/g:
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 von tags (6.00 Uhr bis sen. o : -
22.00 Uhr) 60 dB und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB nicht ol SO bogln e o G i)
tberschreiten. Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente , geg :
erfolgt nach DIN 45691. Bei einer Bebauung oder Nutzung des 1.1.3. Hohe baulicher Anlagen WH 10m
Gewerbegebietes ist im Rahmen der Genehmigung ein : i . : 1.4.2. StraBenbegrenzungslinie
schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die zuléssigen g’:xi\é\':,';dﬂgﬂz v‘f,?,"zeehf,bﬁl;f:ﬁ] :ii;ft Eférgfﬁféﬁ;n(veﬁc?gm) o WH 12m -
Emissionskontingente eingehalten werden. Bei Flachdéichern darf die Wandhshe eine maximale Hohe von S WH 22m IiDr;iee c;f;::tghf::ZtVerkehrsﬂache wird durch die Strallenbegrenzungs-
Im Teilgebiet2.2. des Gewerbegebietes, das sich in die Metern nicht Uberschreiten (WH 12m). WH 24m

Abschnitte 2.2.1 im Osten und 2.2.2. im Westen untergliedert, ergibt
sich die Zulassigkeit von Vorhaben aus den Bestimmungen von
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Vergnligungsstétten geman
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind allgemein zuldssig, jedoch fir das
gesamte Teilgebiet 2.2. maximal zwei Betriebe mit einer Grundflache
von jeweils maximal 800 m2 Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig.

Far das Gebiet wurde eine Gerauschkontingentierung nach
DIN 45691 durchgefthrt.

Die Berechnungen ergaben, dass im Teilgebiet 2.2., Abschnitt 2.2.1.,
nur Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren Gerdusche die
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 von tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) 60 dB und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB nicht
Gberschreiten. Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente
erfolgt nach DIN 45691. Bei einer Bebauung oder Nutzung des
Gewerbegebietes ist im Rahmen der Genehmigung ein
schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die zul&ssigen
Emissionskontingente eingehalten werden.

Bei Hochregallagern darf die Wandhdhe eine maximale Héhe von
22 Metern (bei geneigten Dachern) bzw. von 24 Metern nicht
Uberschreiten. Die Flache fur solche Lager wird auf maximal
2.000 m? Gebaudeflache begrenzt.

Die Hohen bemessen sich von der Hohenlage der 6ffentlichen
Verkehrsfléche in der Achse der Hauptzufahrt (unterer Bezugspunkt)
bis zum Schnittpunkt der Wandfiache mit der Dachhaut bzw. der
Oberkante Attika (oberer Bezugspunkt).

/

1.2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

1.2.1. Baugrenze
Baugrenze

Bei allen zu errichtenden Gebauden sind die Abstandsflachen
gemal Art. 6 Abs. 5Satz1 und 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) einzuhalten.

1.4.3. Haltebucht fiir Busse

Haltestelle fir 6éffentlichen Personennahverkehr

1.4.4. Vorbehaltsflache StraRenverkehr
mogliche kinftige Weiterfiihrung der ErschlieBungsstraie

1.4.5. Wirtschaftsweg

Im Suden des Planungsgebietes verlduft grofiteils auBerhalb des
Geltungsbereiches ein Wirtschaftsweg in einer Breite von drei
Metern.

1.5. Fléchen fiir Versorgungsanlagen

geplante Transformatorenstation der Gemeindewerke Ebersdorf

£

1.6. Hauptversorgungsleitungen

ot/

1.8.

1.9.
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bestehende Erdgashochdruckleitung der e.on Bayern

Der Schutzstreifen der Erdgashochdruckleitung betragt in der Regel

SO—O— O —

drei Meter beiderseits der Leitungsachse. Die Trasse muf jederzeit
fur regelméaRige Kontrollen durch Streckenbegehung zugénglich und
fur Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Alle fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen

sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Griinflichen

offentliche Griinfi&che

private Grunflache

Nach Stiden zur B 303 und zur Coburger Strafle ist das Gebiet mit

einem mindestens funf Meter breiten Grlnstreifen abzugrenzen, der
dicht zu bepflanzen ist. Die Pflanzliste ist anzuwenden.

Flachen fiir Aufschiittungen

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches sind Aufschlttungen bis
zu einer Hdhe von 336 Metern Uber NN zuldssig. Die Aufschittung
ist zur Bauverbotszone der B 303 und der CO 13 hin in einem

YV V™,
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Verhaltnis von 1:1,5 oder flacher abzub&schen. Die Béschungen sind
zu bepflanzen, die Pflanzliste ist anzuwenden.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Pflanzgebot fir Badume

Entlang der ErschlieBungstralen werden gemaR den

Planeintragungen im Wechsel Winterlinden und Spitzahorn als
Alleebdume gepflanzt.

Pflanzgebot fur Straucher

Fur die Bepflanzung der entstehenden Béschungen zur Bundes- und
KreisstraRe sind keine Zierstraucher, sondern nur Pflanzen aus der
Pflanzliste fur Straucher und Laubb&ume in der Begrindung zum
Bebauungsplan zu verwenden.

Ausgleichsmaf3inahmen

Ausgleichsflache 1:

Die im Suden des Gebiets ausgewiesene Bdschung entlang der
Bauverbotszonen zur B 303 und zur CO 13 ist dicht mit heimischen
Strauchern zu bepflanzen. Zierstrducher durfen nicht verwendet
werden. Pflanzliste siehe Umweltbericht in der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Ausgleichsflache 2:

Ziel dieser Kompensationsmafnahme ist die Schaffung eines
Feuchtbiotops (Feuchtgebusch, Feuchtwald). Dazu sind im
Regenrickhaltebecken 2 gréere Mulden anzulegen, in denen das
Wasser  langer  zurlickbleiben kann. Das gesamte
Regenrickhaltebecken ist im Dammbereich mit heimischen
Strauchern und Baumen einzugriinen. Das Becken selbst bleibt der

natirlichen  Vegetationsentwicklung  (Sukzession) Uberlassen.
Pflanzliste siehe Umweltbericht in der Begrindung zum
Bebauungsplan.
Ausgleichsflache 3:
Grundstick  Flur-Nummer 854, Gemarkung Frohnlach, im

Schneybachtal: Die vorhandene Geldndemulde wird mit einem
Damm geschlossen, damit eine Vernassung des Grundsttcks und
somit eine Feuchtwiese entsteht. Die Feuchtwiese ist zweimal
jahrlich zu mahen. Die erste Mahd erfolgt Ende Mai/Anfang Juni, die
zweite Mahd nach dem 15. September. Dingung der Flachen darf
nicht erfolgen. Durch diese MaRnahme wird der Talbereich wieder
offen und der Lebensraum fiur den dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling optimiert. Entlang des Baches werden vorhandene
Fichten entfernt.

Ausgleichsflache 4.

Grundstick Flur-Nummer 875/1, Gemarkung Frohnlach: Das
Waldstlick entlang des Schneybachtals wird gerodet, Wurzelstdcke
werden entfernt. Durch Wiesenansaat wird die Flache zur
Feuchtwiese und Talaue umgewandelt. Durch Entfernen und Roden
der Fichten wird der offene Charakter des Talraums hervorgehoben.
Im Zuge der Rodungsarbeiten und vor der Wiesenansaat sind noch
einige flache Mulden zur Erhéhung der Strukturvielfalt anzulegen.
Zur notwendigen Pflegemahd siehe Ausgleichsflache 3.

Ausgleichsflache 5:

Grundstiick Flur-Nummer 874, Gemarkung Frohnlach: Aufbau eines
naturnahen Waldmantels mit Waldsaum; Beseitigung vorhandener
Fichten; Pflanzung von Laubgeholzen wie Schneeball,
Heckenkirsche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Vogelbeere, Hasel,
Pfaffenhitchen, Faulbaum; Kennzeichnung der Grenzen, da Teile
des Flurstlicks derzeit mit geméaht werden; Zulassen naturlicher
Sukzession.

Ausgleichsflache 6:

Grundstick Flur-Nummer 855, Gemarkung Frohnlach, Feuchtwiese
mit Biotopstrukturen: Anlage eines kleinen Tumpels im Norden des
Flurstucks; extensive Wiesennutzung (zur notwendigen Pflegemahd
sieche Ausgleichsflache 3); natirliche Waldrandentwicklung durch
Belassen eines nicht gemahten Funf-Meter-Streifens. Beseitigung
vorhandener Fichten entlang des Baches.

1.10. Sonstige Planzeichen

1.10.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.10.2. mit Leitungsrecht belastete Fidchen
Schutzstreifen der Erdgashochdruckieitung

1.10.3. Flache fur Nutzungsbeschrédnkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

In einem Abstand von bis zu 70 Metern, gemessen von der
Fahnbahnmitte der Bundesstrale, durfen nur Schiafraume errichtet
werden, die Uber ein fir das Luften ausreichend groRles Fenster in
der Geb&udenordseite (von der B 303 straBenabgewandte Seite)
verfgen.

1.10.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung
Teilgebieten

unterschiedlicher Nutzungen in den einzelnen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind wenig strukiurierte Putze,
Leichtmetallelemente oder Sichtbeton zu verwenden; die Fassaden
sind weil oder in Pastelifarben zu gestalten, die Verwendung der
Farben des Firmenlogos ist zuldssig. Naturstein oder
Natursteinverkleidungen, Holz oder Holzverkleidungen, Glaselemente
sowie Schieferverkleidungen sind zuléssig.

2.2. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als

Metallgitterzaun ohne Sockel auszufiihren. Die Hohe der Einfriedung

darf zwei Meter nicht 0berschreiten; die Einfriedung ist mit

Rankpflanzen und Strauchern dicht zu hinterpflanzen.

2.3. Beleuchtung

Die Beleuchtung von Gebauden, Hofflachen oder Parkplétzen ist so
auszufuihren, dass der Verkehr auf der Bundesstralle weder
verkehrsgefahrdend abgelenkt noch geblendet oder getéduscht werden
kann. Bei befahrenen Flachen ist gegebenenfalls ein Blendschutz in
Richtung Bundesstra3e vorzusehen.

2.4. Unbebaute Flichen von Baugrundstiicken

Die unbebauten und unbefestigten Flachen sind als Rasen-, Wiesen-
oder Gartenflachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder Baumen zu
gestalten. Bei der Anlage der Freiflachen sind die geléndeméRigen
Eigenarten, der Landschaftscharakter und die vorhandenen, land-
schaftstypischen Pflanzen und Gesteine zu berlcksichtigen. Bei allen
Pflanzungen sind einheimische Blumen, Stauden, Busche und Laub-
oder Obstbdume zu verwenden; die Pflanzliste ist anzuwenden. Da-
riberhinaus sind weitere standortgerechte und orts- und landschafts-
typische Arten zulassig.

2.5. Werbeanlagen

Als Fassadenbemalung darf nur der Firmen- oder der Produktname
ausgefuhrt werden. Firmen- oder Produktname durfen auch als
Einzelbuchstaben an der Fassade befestigt und beleuchtet werden.
Pylone als Werbeanlagen sind zulassig. Die Errichtung von
Werbeanlagen bis zu einer Entfernung von 40 Metern vom &ufR3eren
Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrale ist nur mit
Zustimmung des Staatlichen Bauamtes Bamberg, der Unteren
Bauaufsichtsbehérde und der Unteren StralRenverkehrsbehérde
zulassig. In der Bauverbotszone des § 9 Abs. 1 Fernstralengesetz

(FStrG) sind Werbeanlgen verboten. Nach § 33
StralBenverkehrsordnung (StVO) kénnen dartiber hinaus noch
zusétzliche Einschrankungen verlangt werden.
3. Weitere Planeintragungen
Nutzungsschablonen:
Art der baulichen Nutzung GE | GRZ=0 8 Grundfléichenzahl
H
Wandhéhe WH ’
Flursticksnummern 1458/7
Héhenlinien
______ _355n

Baubeschrankungszone der B 303/CO 13

Die Errichtung von baulichen Anlagen in der Baubeschrankungszone
des §9Abs.2FStrG (40 Meter vom Fahrbahnrand bei
Bundesstralen, 30 Meter vom Fahrbahnrand bei KreisstraRen) ist
nur im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Bamberg und der
mit den Aufgaben der obersten LandesstraRenbaubehérde betrauten
Unteren Bauaufsichtsbehorde zuléssig.

4.2.

4.3.

4.4,

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

. Hinweise

Bauantragsunterlagen

In den Bauantragsunterlagen ist in einem Freiflachengestaltungsplan
die vorgesehene Bepflanzung darzustellen und zu benennen. Das
Sachgebiet ,Naturschutz’ des Landratsamtes Coburg ist am Bauge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bauliche Anlagen im Grundwasserbereich

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasser-
bereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die
Anzeigepflicht solcher Bauvorhaben gemaR § 34 Bayerisches Was-
sergesetz (BayWG) wird hingewiesen.

Benachrichtigungen

Spatestens drei Monate vor Beginn der ErschlieBungsmafinahme sind
die Gemeindewerke Ebersdorf b.Coburg, die e.on Bayern AG,
Bamberg, die Deutsche Telekom AG, Bezirksbliro Netze Bamberg,
sowie die Arch&ologische AuRenstelle Oberfranken, Memmelsdorf, zu
benachrichtigen.

Denkmalschutz

GemaR  Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist, wer
Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmen und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Gemafl Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde
und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

: Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg beschioB in
seiner Offentlichen Sitzung vom 14. November 2006 die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes fiur das Gewerbegebiet
.Ebersdorf — West, Teilgebiet 2“ Der Aufstellungsbeschluss wurde am
8. Dezember 2006 im Amtsblatt Nr. 49/2006 bekanntgemacht.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Die frUhzeitige Burgerbeteiligung wurde am 8. Dezember 2006 im
Amtsblatt Nr. 49/2006 bekanntgemacht, mit dem Vorentwurf des
qualifizierten Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet ,Ebersdorf —
West, Teilgebiet 2 in der Fassung vom 5. Dezember 2006 wurde mit
der Begrindung am 21. Dezember 2006 die frihzeitige
Birgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung im Rathaus
der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg durchgefihrt.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21. Dezember 2006 vom 27. Dezember 2006 bis 26. Januar 2007 an
der Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes fur das
Gewerbegebiet ,Ebersdorf - West, Teilgebiet2" der Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg beteiligt und angehort.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fir das
Gewerbegebiet ,Ebersdorf — West, Teilgebiet 2* in der Fassung vom
17. April 2007 wurde mit der Begrindung aufgrund des Beschlusses
des Gemeinderates vom 17. April 2007, nach Bekanntmachung am
27. Aprit 2007, im Rathaus der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg vom
7.Mai bis 8.Juni2007 mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, &ffentlich
ausgelegt.

Wiederholung der Offentlichen Auslegung

Der Uberarbeitete Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fir das
Gewerbegebiet ,Ebersdorf — West, Teilgebiet 2 in der Fassung vom
18. Marz 2008 wurde nach Plananderungen mit der Begriindung
aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 18. Marz 2008,
nach Bekanntmachung am 20. Marz 2008, im Rathaus der Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg vom 28. Méarz bis 11. April 2008 mit dem Hinweis,
da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, erneut 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluf

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg hat
Gemeinderates vom 15. April 2008 den qualifizjef

B. Reisenweber
Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 4250(%02008

ortsublich bekanntgemacht, dabei wurde darauf hingewiesen, daR der
Bebauungsplan mit Begrindung im Rathaus der Gemeinde Ebersdorf
b.Coburg zu jedermanns Einsicht ab=me===ffentlich ausgelegt wird.
Der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,Ebersdorf — West,
Teilgebiet 2" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaitnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs. 3 Satz2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwa&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftich gegentuber der
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriche fur nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falli
herbeigefuhrt wird.

.....................

_\ Gemeinde Ebersdorf b.Coburg
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