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LEGENDE {als Bestandteil zum Bebauungsplan)

RECHTSGRUNDLAGEN

Jer Bebauungsptan berunf zur:

- dem Baugeserzbuch BauGB) i. a. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber, 1998 S. 137)

- der Bayeriscnen Bauordnung (BayB0) i. d. F. der Bekanntmacnung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 434, ber. 1998, S. 770}

- der Baunutzungsverordnung (BauNVQ} i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zulefzt gedndert durch
Verordnung vem 22.0L.1993 (BGBL. | S. £48)

Oie Recnfsgrundlagen fiir die einzelnen zeinnerischen Festserzungen sind in der Planzeicnenerkldrung angegenen. Die

Recnfsarunalagen fiir die erganzenden fexflichen Fesrserzungen sina diesen unmittelbar angefiigf.

Oie Plandarsteliung erfolgfe nach der Verardnung uber die Ausarpeifung der Bauieriplane und die Oarstellung des Plan-
inhatfs (Planzeichanverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991 S. 56).

Mutzungsscnablone:

3} Arv der baulichen Nufzung
o) Bauweise d hH
<) Dackform

d} Dacnneigung
2; Zahi der Vollgeschosse r
7} Grundflachen- / GescnoBflachenzanl
q) Lautende Nummern der Nufzungsschablonen @]
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A: PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach Planzeichenverordnung)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § & BauNV0)

Die nach & & Abs. 3 Nr. &, 5 der BauNVO ausnanmsweise zugelassenen
Garrenbaubefriebe, Tanksfellen werden gemaBd §1 Abs. Nr. 1 BaunNvO
nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

Miscngepiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB. § 4§ BauNVD)

Jortgepief (&8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 5 BauNVv0)

MaB der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. | Bau@B)

Jas MaB der baulichen Nutzung wird durch folgende Hachsfwerfe und MaBnanmen fesrgeserzr:

Jrunafdchenzant ‘5 16 Abs. 2 BauNvD) GR7Z 0.4 e GRZ 0.4 7o GRZ 06 =

Sescnodflachenzani Fzog - WA GFz1z ~M) Fz17 =

Zahl der Vollgescnosse ais Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVD)

als romische Ziffer z. 3. Il = ndchsrens zwer Vollgeschosse I'=E + 0 Kniestock max. 1,00 m)
aoder =& +1i

max. Kniestackhdhe von OK RohfuBiboden bis OK FuBpfetfe = 1,00 m

Oie Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB der Gebaude darf bergseitig nicht Uber 0,30 m dber pesr. 0K Gelinde liegen.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO0)

Offene Bauweise 0

4
Einzet- und Doppelh3user bzw. Hausgruppen zuidssig /EOHY,
(§ 22, Abs. 2 BauNVvD)

-

Jaugrenze
{die Geltung des Art. 5 + 7 BayBO wird angeordner)

Oacnform .
Flachdach nicht zul3ssig By
Dachneigung (von - his / Hdchsrgrenze) 30° - 48°

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|

StraBenbegrenzungstinie

Sichtftachen (von der Bebaung freizuhaltende Grundstiicksflachen;
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Einfriedung max. 0,80 m Hohe und Pflanzbeschrankung max. 0.80 m Hohe

Hauptversorﬁun%s— und Hauptabwasserieitungen mit Bezeichnung der Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oas Baugeoief ist im Trennsystem zu enrsorgen.

Planungen, Nurzungsre(ggelungen, MaBnanmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschart (8 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpfianzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung
von B3umen, Strduchern una sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern (8 9 Abs. TNr. 25 und Abs. 6 BauGB)

ortvate Flacne, auf der die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern nach
Mafgabe der texrlichen Fesrserzungen zur Pflicht gemacnt wird

(8 9 Abs. | Nr. 25 Buchstabe 2 + § 6 BauGB)

zu pflanzende Einzelb3ume

geplante Biische und Straucher

Sonstige Planzeichen
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Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches = e -
des Bebauungsplanes .(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzungd des MaBes der baulichen Nufzung (§ 16 Abs. 5 BauMVO0)
innerhatb eines Baugebiefes

4.1.3

4.2

6.3

B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

In Erganzung der Planzeichen werden folgende Fesrsefzungen gerroffen:

Nebenantagen

Yorpauren fiir Miil unag Werrsrorfe sind in nauliche und garrnereische Anlagen zu integrieren.

Stellplatze

Es wird in Steilplarzschlissel von mind. 7,0 Steliplatzen je Wohneinheit festgeiegr.

Dachform

8ei Doppelhdusern ist ain profilgleicher AnscntuB vorgescnrieben.

Ortliche Bauvorschrifien (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)
Baugestatfung
Hauptbaukorper

Anbaufen sind als eigene, unrergecrdnere Baukarper bis zu emer Tiefe von 2,00 m - zuch mif vom Haupfdach abweichender
Dachneigung - zulassig.

Nebengebdude
Garagen sind in ihrer Jachform dem Hauprgebdude anzugieicnen.

Carports sind mif Flacnhdach zulassig.

Garagen, die auf der Grunastiicksgrenze zneinandergebaur sind, missen einheiflich gesralter werden.
Fiir die Gesraltung ist die zuerst gebaure Garage madgebend.

AuBenwande

Die Wande der Hauprgeb3ude sind zu verpufzen cger mit Heolzverschalung zu versenen. In Teilbereichen ist eine
VerKleidung mit Schiefer zulassig. Holzh3user sind zuldssig.

Einfriedung

Am Ubergang von privaten zu offentlichen Flichen sind nur Z3une mit senkrachten Slemenren und einer Hohe von

0,80 - 1,Z0 m. AuBerdem sind freiwachsende Hecken zuldssig.

Zwischen privaten Grundsticken sind zuch Mascnenaranfz2une ohne Sockel bis max. 1,20 m Hdhe zulassig. Sie sollen dann
mit Strauchern und / oder Rankpflanzen eingegrunt werden.

Befesrigung von Fldchen, Bodenschurz, Oberflichenwasser

Sefesrigre Flachen aur orivarem Grund sing auf ain MindestmalB zu bescnranken. Sie sind nur m wasseraurcnlassiger
Form zuidssig. Garagenvorplafze sawie beresrigre Flacnen, sind nur als wassergepundene Decken (mir oder onne
Absfreuung bzw. Schotrerrasen | oder zls Pflasteroelag zulassiqg.

Oie Flachen von nichf Uberadacnfen Stellpidfzen aiirfen nur als wassergebundene Oecke, Schorrerrasen oder
GroBsteinpriasterung mir Rasenfugen berestigr wergen.

Griinordnung { §9 Abs. & BauGB in V. m. Art. 3 Abs. 2 NatSchG )

Offenrliche Fiichen

ei allen offentlichen Fldchen wird sine narurnane Eingrinung mif heimischen Gendizen festgeserzt,
{siene Artenliste LRA Coburg)

Pro Grundsriick ist mindesrens ein neimiscner groBkreniger Lzubbaum oder ein hocnsidmmiger Otstbaum,
unter Berucksichtigung der Artenliste vom Landrarsamr Caburg, zu pflanzen.

Artenliste des LRA Coburg

"Hecke auf Normalstandort” (N)

Niedere Straucher: Baume:

Cornus sanguinea - Rofer Harfrieget Acer pseudoplatanus - Bergahorn

L_onicera xylosreum - Roter Heckenkirsche Malus sylvestris - Holzapre!
Prunus spinosa - Schwarzdorn Prunus avium - Vogelkirscne
Rosa arvensis - Feldrose Pyrus pyraster - ‘wiidbirne
Rosa canina - Hundsrose Quercus robur - Stieleiche
Rubus fruficosus - Brompaere Tilia cordata - Wintertinde
Yiburnum lantana - Wolliger Schneeball

Hohe Straucher:

Acer campesire - Feldahorn

Carpinus befulus - rainbucne

Corylus aveilana - Hasel

Craraegus monogyna - Zingriffliger WeiBdarn

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sichtdreiecke

fnnernalb der Sicr}rdralecke durfen keinertei Hochbauren errichfer und Anpflanzungef{ atler Art. sowie Zdune, Stapel und
sonstige Gegenstande angeoracnt werden, wenn sie eine groBere Hdhe als 0,80m Uber der Fahroann erreichen.

Abstandsfidchen

Oie Absrandsflachen von Geb3uden sind nach Art. § BavBO einzunatten.

Grundwasser

Sofern Grundwasser ansfehf, sind die bautichen Aniagen im Grundwasserbereich fachgerecnt gegen driickendes wasser zu
sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art.34 BaywG ber der Freilegung von Grundwassar wird hingewiesen. Eine Grundwasser-
absenkung soll nicht erfolgen. Fir evti. Ordnleirungen ist dann ein eigenes Ableitungssystem zum nachsten Vorfluter

0zw. bel Trennnsysrem zum Regenwasserkanai zu scnatfen.

Hausanschliisse an die offentliche Kanalisation
Bei Neuanbindungen bzw. Sanierungen sind die Hausanscnliisse - zusammengefaBt jewaiis 2 bzw. & gegeniiberliegende
Baugrundstiicke - jeweils mit 1 Schacnt am dffenttichen Kanal anzuschlieBen.

Immissionsschutz

Oie Anforderungen des Schallschurzes infolge der Kreisstragie CO 11 sind einzuhalten. Oie Ourcnfiihrung evrl.
erforderticher LarmschurzmaSnahmen hat durch den Bauwerber und dessen Kosfen zu erfolgen.

C. EMPFEHLUNGEN / HINWEISE / PLANZEICHEM ALS HINWEISE

1. Empfehlungen
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dal eine dkologische Bauweise empfohlen wird.
Es wird empfohlen die Oachflacnen mit roflichen Ziegetn oder Befondachsteinen einzudecken.
Als Bedachung der Anbauzonen ist auch Verglasung oder Blech zul3Big.
Oacnaurbauren sollten vom Gebduderana mind. 1,50 m und unrereinander mind. 0,80 m enffernt sein.
Niederschlagswasser von den Ddchern ist saweif es die Grundwasserverndlinisse zulassen nicht in die
Kanalisation einzuleifen, sondern uber Sickeralnlagen den Unfergrund zuzufihren.

2. Hinweise

2.1 Im Bereich der Planung sind archlogische Bodendenkmaler bislang nicht bekannf. Dennoch ist auch im Planungsbereich
jederzeif mit dem Auffinden beweglicher und / oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.
Jiese genieBen den Schurz des Bayer. Jenkmaischurzgeserzes (OSch@), besonders Art. 7 Abs. 1 ung Art. 3 Abs. 1-& DOSchG.
Aufgefundene Bedendenkmaler sind unverzuglich der archdlogischen AuBenstelle fir Oberfranken, Schlod Seehaof,
96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/L0%95-0, Fax 0951/4095-30 anzuzeigen (Art. 8 Abs. | Bayerisches Denkmalschutzgeserz),
sowle unverandert zu beiassen (Arf. 8 Abs. 1 Bayeriscnes Denkmaiscnurzgesarz). )
Oie Forrserzung der Erdarpeiren begarf der Genehmigung {Art. 7 Abs. 1 Bayeriscnes Denkmalschufzgeserz

2.2 Bei der Ourchfiihrung von Baumpflanzungen isT darauf zu acnfen, daf die Baume in mindestens 2,50 m Enrfernungen von
den Fernmeldeantagen der Deutschen Teiekom AG gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unrerschriffen werden, sind Schutrzmadnanmen fiir die Fernmeideaniagen der
Jeurschen Telekom AG erforderlich.

2.3 Vorhandene Bebauungen, Leifungen sowie Straben- und Grundstiicksbegrenzungen sind nachrichflich ibernommen und zur
MaBenrnahme nur bedingt geeignef.

2.4 Hinweise des Wassarwirtscnaftsamres Hof
Oie Oichfigkeit der privatren Hausanschilisse an die dffentliche Kanalisarion muB gewahrieister sein und nachgewiesen
werden.
Safern Grungwasser anstent, sind die baulichen Antagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drickendes Wasser
zu sichern. Auf die Anzeigeptlicht gem. Arf. 34 BayWwG bei der Freilegung von Grundwasser wird hingewiesen,.
Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. Fir evfl. Drainleifungen 1st ein eigenes Ableifungssystem zum
nacnsten Vorfluter bzw. bel Trennsystem zum Regenwasserkanal zu schatfen.
Oas Waaserwirrscnaffsamr Hof weist darauf hin, dalB insbesondere peim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
{Arf. 37 BayWG) sowe fir das Einleifen von Produkfionsabwéssern in die Sammelkanalisation (Arf. 41c Baywa)
die wasserrechtliche Anzeige- ozw. Genenmigungspflicht besrenf.

2.5 Hinwels des Staarlichen Gesundheifsamres
Auf die Moglichkert der Sonnenenergienurzung und den Einbau schadsfoffarmer Helzungssysteme wird hingewiesen.

2.6 Ausnanmen una Befreiungen kdnnen zugelassen werden, wenn
. Grunge des wohls ger Allgememneir die Befremung ertordern, oder
Z. die Abweicnung sradtebaulicn verrrefbar 1st, oger
. ale Durenfiihrungf des Bebauungspolanes zu einer arfenbar nicht beaosichrigren Harre fihren wirde und wenn
L. die Abweichung aucn unTer wurdigung nacnbarticher inferessen mir den affenriichen Belangen veremnpar IsT.

2.7 Hinwels des Kreisbrandrares:
Oie OIN 14090 “Fldchen fiir die Feuerwenr auf Grunasticken” ist grunasdfziich zu peachfen.
Es ist zu berucksichtigen, daB bei Begrenzungen durch Zdune, Baume, Sfraucner, u.a. der fir den Feuerwehreinsafz
erfordertiche Arbeifsraum nicht beeintrachtigr werden darf. Oer freie Raum zwischen Z3unen, Anpflanzungen und
Jauwerken muf mindestens 4,00 m berragen.

2.8 Hinweis der Gemeindewerke Ebersdort b. Caburg

Oie im Bebauungspian eingefragenen Standorte von Gebduden sind nichf zwingend bindend. Bei der Ausfiihrungsplanung
der Grundsticksbebauung muB jedoch auf die bereifs vorhandenen Gegepenneiren, wie Stralen und Wege, Baumbesrand,
Versorgungsteitungen ailer Art, sowie deren Verkniipfung - und AnschiuBpunkie, wie Schatfschranke, Kabelverteiler-
kasten, Hydranfen u.d., sowie Standorte der Stradenbeieuchtung einschi. deren Steuerung zwingend beacnhter werden.
Die Planung ist diesen Standorten anzupassen.

Standorranderungen von Strafenbeleuchtung, Kabelverteilerschranken, Hydranten una dergieichen kKonnen, soweit nach
den Regeln der Technik moglich und sinnvoll, sowie recnhflich zuldssig, auf Verlangen das Baunerrn verandert werden.
Oie hierbei anfailenden Kosten genen zu Lasten des Veraniassers.

Hinweise / sonsiige Planzzichen
vorhandene Wohngabaude

vorhandenes Nebengeb3ude

vorgeschlagene Gebaudesteilung im Baufeld

vorgeschlagene Geb3udesteilung fiir Garage
Einfahrten
Grundstiicksgrenzen

varhanden

1824

geplant
Flurstiicksnummern

—300—

Hdhentinien mit Hdhenangabe tber NN

MaBzant in Mefer —+11.004—

D: VERFAHRENSVERMERKE

Oer Gemeinderar der Gemeinde Ebersdorf b Coburg har in seiner Sitzun i
r G b g vom 02.11.19%9 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Klelngarnsradf _,.-__r-i\l‘prjﬁ;--_ttzeschlossen. Der AufstellungsbescniuB wurde ortsiiblich bekgarmr gemacht.

Oer Entwurf des Bebauungsptanes “Kleingarnstadt - Nord” in der Fassung vom 25.07.2000 i
r Kleing 'z OF wurde mif der B
gem. § 3, Abs. Z BauGB MaBnahmen G in der Zeit von 25.08.2000 bis 25.09.2000 dffentlich ausgelegtl. R

Gleichzeifig wurden die Triger dffentlicher Belange-beteiligt.
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:h(el Gemeinde Ebersdorf b. Coburg hat mit BescnluB des Gemeinderates vom 10.10.
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i L : Z000 den Bebauungsplan
adf - Norg” gem. § 10, BauGB in der Fassung vom 10.10.2000 ais Sarzung !Jescru!c:sse.\n.g R

Seiler, 1. Birgermeister
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