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BEGRUNDUNG
1. Grundlagen
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Abbildung 1 - Sinnbild Agrovoltaik (© Salwerk GmbH 2022)

1.1 Abgrenzung einer Agrovoltaikanlage

Wie viele andere Branchen steht auch die Landwirtschaft vor der Herausforderung ihren Platz im 21. Jahrhun-
dert zu finden und auch der nachfolgenden Generation noch eine Perspektive bieten zu kénnen.

Die stetig steigende Zahl an Auflagen und Verboten, Flachenverluste und ein ungunstiges Image in der Offent-
lichkeit macht die konventionelle Landwirtschaft stellenweise nicht mehr wirtschaftlich moglich und berauben so
immer mehr Traditionsbetrieben ihre Existenzgrundlage.

Das ganzheitliche Konzept der ,Agrovoltaik setzt genau an diesem Punkt an. Das Konzept ,Agrovoltaik® soll
den umsetzenden Landwirten durch die kombinierte Nutzung ein und derselben Fliche fiir

- Landwirtschaft
o  z.B. Schafsbeweidung, Schatfengewéchse, Saatgutgewinnung, ...
-  Erzeugung erneuerbarer Energien
o In der Regel eine Photovoltaik-Freifeldanlage
- Regionale Nutzung, Speicherung und Veredelung des erzeugten Stroms

o z.B. eTankstellen, Netzentlastungsspeicher, Power-to-X Anlage, Serverfarm, Direktbeliefe-
rung v. Unternehmen, ...

eine nachhaltige Chance fur die Zukunft ermdéglichen.

Ein wesentliches Merkmal ist dabei, dass der értliche Landwirt dies in der Regel auf der eigenen Fliche mit
vorrangig regionalen Unternehmen selbst umsetzt, sowie eine langfristige Betriebsperspektive weit liber
die iiblichen 20 Jahre einer ,normalen EEG Anlage* hinaus.

Zusammengefasst grenzt sich damit eine Agrovoltaikanlage z.B. wie folgt von einem konventionellen Solarpark
ab:



Agrovoltaik Solarpark

v Betrieb durch Landwirt selbst X Betrieb In der Regel durch anonymen GroBinvestor
v Bau mit regionalen L & inenring X Bau meist mit osteuropdischen Montagetrupps

' Wertschdpfung bleibtin Region X Werischdpfung fiieBt ab

4 Auch waiterhin landwirtschaftliche Nutzung X Flache wird der Landwirtschaft entrissen

v Mehrfachnutzung der Fléache X Mononutzung

¥ lengfrisiige Bstriebsperspekiive (50 Jahre +) X Mitslfristiger Betriebszeitraum (20 Jahre EEG)

v Fokus auf sinnvollem Gesamtkonzept X Fokus auf g und Ei

1.2 Anlass und Ziele der konkreten Planung

Mit der Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das planerische Ziel verfolgt, eine Agrovol-
taikanlage zu errichten, um erneuerbare Energien gewinnen, sinnvoll nutzen zu kénnen und dabei aber weiter-
hin Landwirtschaft auf der Flache betreiben zu kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 311, 316, 318, 319, 320, 337, 339, 340,
343, 346, 347, 350 und 351/6, sowie in Teilen die Flurnummern 310, 315, 317 und 338 der Gemarkung Ebers-
dorf b.Coburg.

Insgesamt erstreckt sich das Vorhaben damit auf eine Gesamtflache von ca. 8,6 ha, welche seit langem vom
Vorhabentrager bestellt wird und sich in dessen Eigentum befindet oder langfristig gepachtet ist.
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Abbildung 2 - Schemalische Darstellung des Parks und dessen Lage im Raum (Quelle: Google Earth)



Auf dieser Flache soll eine Photovoltaik Freifeldanlage mit erhohtem Abstand zum Boden und zwischen den
Reihen errichtet werden, um die Flache zwischen und unter den Modulen weiterhin landwirtschaftlich nutzen zu
kénnen. Dies erfolgt durch den Anbau von Futterpflanzen zwischen den Reihen.

Der Netzanschluss der Anlage ist im Schalthaus der SUG Energie und H20 GmbH am Umspannwerk bei Ebers-
dorf b.Coburg geplant.

Uberschisse sollen dann mittelfristig vor Ort in Wasserstoff oder eFuels umgewandelt werden, um den Fuhrpark
CO2 neutral zu bedienen.

Da diese Technik jedoch zum Zeitpunkt der Aufstellung noch nicht marktreif zur Verfugung steht, sollen zu-
nachst entsprechende Standflachen vorbereitet werden, um kanftig weitere sinnvolle Nutzungsmaoglichkeiten
fur den erzeugten Strom zu erméglichen - wie beispielsweise Netzentlastungsspeicher oder Power-to-X Anla-
gen - sobald diese zur Verfligung stehen.

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg unterstutzt mit der Ausweisung eines ,Sondergebietes fir Agrovoltaik® aus-
driicklich dieses Unterfangen und erméglicht damit der értlichen Landwirtschaft sich den wandelnden Anforde-
rungen des 21. Jahrhunderts anzupassen. Um die Auswirkungen des Vorhabens, insbesondere auf das Land-
schaftsbild zu verringern, werden entsprechende Festsetzungen zu Eingriinung und Hohe der baulichen Anla-
gen getroffen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geht mit einer Anderung des Flachennutzungspla-
nes einher (Parallelverfanren nach § 8 Abs. 3 BauGB). Der derzeit wirksame Fléchennutzungsplan weist die
Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft aus. Auch wenn diese auch weiterhin von einem Landwirt im Rahmen
seines Betriebes fir die Landwirtschaft durch Agrovoltaik genutzt wird — also streng genommen eine Anderung
nicht als eindeutig notwendig anzusehen ware und vermutlich in einigen Jahren, wenn diese Art der Bewirt-
schaftung bekannter ist, nicht mehr durchgefiihrt werden wird — soli mit diesem Schritt heute noch zusatzliche
Sicherheit fur dieses Pilotvorhaben geschaffen werden.

1.3 Verfahrensablauf
Tab. 1 - Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans mit erfolgten / geplantem zeitlichem Ablauf

Verfahrensschritte |
gesetzliche Grundlage Zeitraum
(in zeitlicher Reihenfolge)
1. Aufstellungsbeschiuss durch den Gemeinderat § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB 22.02.2022
2. friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 26.04.2022 bis 03.06.2022
3. friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, Behérden und sons- | § 4 Abs. 1i.V.m. und 25.04.2022 bis 03.06.2022

tigen Tréger offentlicher Belange mit Aufforderung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung | § 2 Abs. 2 BauGB

4. Beschluss Gber die Billigung und die Offenlegung des Bebauungspla- | § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 22.11.2022
nentwurfes durch den Gemeinderat (fir die Dauer eines Monats)

5. ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses und der | § 3 Abs. 2 BauGB 02.01.2023 bis 03.02.2023
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

6. Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behdrdenund | § 4 Abs. 2i.V.m. und 02.01.2023 bis 03.02.2023
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, zum Planentwurf und der Begrindung § 2 Abs. 2 BauGB

7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Biirger, Nachbarge- | § 3Abs. 2S.4i.V.m.und§ 1 Abs. 7 | 23.05.2023
meinden, beteiligten Behdrden und beteiligten Trager 6ffentlicher Be- | BauGB
lange im Gemeinderat im Rahmen einer umfassenden Abwégung

8. ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses und der | § 3 Abs. 2 BauGB 26.06.2023 bis 28.07.2023
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in zweiter Auslage

9. Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, Behdrden und | § 4a Abs.3 iV.m. und 26.06.2023 bis 28.07.2023
sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung in | § 2 Abs. 2 BauGB
zweiter Auslage

10. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Burger, Nachbar- | § 3 Abs. 2 S.4iV.m.und § 1 Abs. 7 | 19.09.2023
gemeinden, beteiligten Behdrden und beteiligten Tréger éffentlicher Be- | BauGB
lange der zweiten Auslage im Gemeinderat im Rahmen einer umfassen-
den Abwéagung




11. Abwégungsbeschluss § 10 Abs. 4 BauGB 19.09.2023

12. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

13. Information der Biirger, der Tréger dffentlicher Belange und derbe- | § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB
nachbarten Gemeinden lber Abwégungsergebnis

14. Eine Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB ist nicht erforderlich. | § 10 Abs. 2und 3 BauGB
Der Bebauungsplan wird nach § 10 Abs. 3 durch die Gemeinde Ebers-
dorf b.Coburg bekanntgemacht

15. offentliche Bekanntmachung der Satzungsbeschlusses und somitin | § 10 Abs. 3 BauGB
Kraft treten des Bebauungsplans

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung/Raumordnung

Die die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg liegt nicht im Geltungsbereich eines Naturparks. Die Gemeinde Ebers-
dorf b.Coburg gilt als Gebiet mit besonderem Handlungsbedarf (blaue Schraffur).
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Abbildung 3 - Auszug aus dem Regionalplan Oberfranken West - Raumsiruktur

Fur Photovoltaik Freifeldaniagen, welche ein wesentlicher Teil dieser Agrovoltaikanlage ist, gilt das Gebot der
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten zur Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft. Nur im Einzel-
fall ist eine Errichtung auch ohne Siediungsanbindung méglich, wenn das Vorhaben mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist (z. B. vorbelasteter Standort).

Die Vorhabenfléche wurde sorgféltig ausgewsahlt und gegenuber alternativen Standorten abgewogen. Dabei
zeigte sich, dass der vorliegende Standort fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen geeignet ist.

Einer Zersiedelung der Landschaft wird vorgebeugt, da das Vorhabengebiet an bereits bestehende Bebauung
und Infrastruktur angrenzt. Hier ist es vor allem die B303, das nahegelegene Gewerbegebiet und schon vor-
handene Photovoltaikanlagen, die eine Vorbelastung darstellen

Trotz dieser deutlichen Vorbelastung liegt die Flache aber dennoch weit genug entfernt von den typischen &rt-
lichen Naherholungsgebieten, der nachsten Wohnbebauung und stark frequentierten Verkehrswegen, um diese
nicht negativ zu beeinflussen.



Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern, wird eine 3-seitige Heckenpflanzung als Eingru-
nung in Richtung StralRen und Wohnbebauung festgesetzt.
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Abbildung 4 - Lage der Anlage im topographischen Modeli (Quelfe: Bayern Atlas)

2.2 Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Durch die Anpassung des Baugesetzbuches an die EU — Richtlinie iiber die Umweltauswirkungen von bestimm-
ten Plénen und Programmen, wurde die Behandlung der umweltschitzenden Belange im BauGB 2004 (EAG
Bau) neu geregelt und im BauGB 2007 entsprechend angepasst.

Die Umweltprifung erfolgt gemaR des § 2 (4) des BauGB. Die Ergebnisse werden entsprechend im Umweltbe-
richt zusammengefasst und stellen damit einen unverzichtbaren Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Begrindung (vgl. Umweltbericht) dar.

2.3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung gem. § 1 a BauGB

Entsprechend des § 1a BauGB wurde den Stadten und Gemeinden die Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vorgegeben. Dadurch werden die Méglichkeiten zur Vermeidung von
Beeintréchtigungen in Natur und Landschaft im Rahmen des Griinordnungsplanes ermittelt und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Malnahmen kompensiert.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Anforderung des § 1a
BauGB behandelt und die entsprechenden Mafinahmen nach § 9 BauGB verbindlich festgesetzt.

2.4 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg verfugt tiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich Flachen fur die Landwirtschaft dar.



Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
angepasst. Die Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt somit auf die Nutzung als ,Sonder-
gebiet Agrovoltaik, um die erweiterte Nutzung der Flache vorsorglich klarer abzugrenzen.

2.5 Schutzgebiete
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Abbildung 5 - Angrenzende kartierte Biotope (Quelle: BayernAlias)

In der mittelbaren Néhe des Vorhabengebiets befinden sich die kartierten Biotope

1. Hecken bei der Erddeponie stidwestlich Ebersdorf (5732-0198)
a. Hecken, naturnah (99 %)
b. Artenreiches Extensivgrunland (1 %)
2. Froschgraben s(idwestlich Ebersdorf (5732-0200)
a. Auwalder (70 %)
b. Sonstiger Feuchtwald (incl. degenerierte Moorstandorte) (18 %)
c. Unverbautes FlieRgewasser (10 %)
d. Gewssser-Begleitgeholze, linear (1 %)
e. Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (1 %)
3. Feuchtflachen am oberen Froschgraben sidoéstlich Grub (5732-0199)
a. Sonstiger Feuchtwald (incl. degenerierte Moorstandorte) (50 %)
b. Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (25 %)
¢. Verlandungsrohricht (10 %)
d. Gewasser-Begleitgeholze, linear (5 %)
e. Initialvegetation, nass (5 %)
4. "Aue" siudostlich Grub am Forst (5732-0123)
a. Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, planar bis montan (48 %)
b. Gewssser-Begleitgeholze, linear (30 %)
¢. Unverbautes FlieRgewasser (20 %)
d. Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Stmpfe (2 %)
5 Zu1



6. Zu3l
7. Zu3l
8. Zu1
9. Zu1

Weitere Biotope oder Schutzgebiete liegen im direkten Umfeld oder im Plangebiet nicht vor.
2.6 Denkmalschutz

Es liegen im Bereich des Vorhabengebietes keine Angaben iiber Bodendenkmaler vor.

" = 5 o Fagt = 4’ b -

Abbildung 6 - Bodendenkméier (tiefrot) (Quelle: BayemAtlas)

Sollten dennoch Bodendenkmaler gefunden werden, so ist der Finder verpflichtet dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Zur Anzeige verpfiich-
tet sind auch Eigentimer und Besitzer des Grundstiickes, sowie der Unternehmer oder Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben, teil so wird er durch Anzeige an den Unternehmer befreit.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Festsetzungen mit aufgenommen.
2.7 Altlasten

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung als Landwirtschaftliche Nutz-
flache nicht zu erwarten.

Hinweis:

Sollten bei ErschlieBungs- und Baumafinahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlastenverdacht
(Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen, Grundwasserverunreinigungen) schlieten lassen, ist
das Landratsamt Coburg umgehend zu informieren.

2.8 Immissionen

Durch eine weiterhin vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung auf angrenzenden Flachen sind Staubemis-
sionen nicht auszuschliefen.

Mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen ist zu rechnen:

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei der Bodenbe-
arbeitung bei trockener Witterung.



2.9 Emissionen

Die Flache grenzt unmittelbar an die B303. Hier ist eine geringfligige Emission in Form von Blendwirkung denk-
bar. Nach einer Stellungnahme der Unteren StraRenverkehrsbehtrde wurde hier am 29.08.2022 ein Blendgut-
achten erstellt, um die Auswirkungen auf die B303 zu prufen. Da es zu geringfiigiger Blendung kam, werden
blendungsreduzierende Ma3nahmen ergriffen.

Zusatzlich wurde in Vorabstimmung mit dem staatlichen Bauamt Bamberg ein Schutzstreifen hin zur B303 vor-
gesehen.

Auch wurden bereits entsprechende vorbeugende Festsetzungen und Malnahmen, beispielsweise Schutzman-
schetten far die Stitzen vorgesehen, um mdégliche negative Einwirkungen auf den Wasserhaushalt —z.B. durch
Zink — zu minimieren.

3. Lage und Topographie
3.1 Lageim Raum
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Abbildung 7 - Farbige Kennzeichnung: Vorhabenfiéche, im Umfeld sind landwirtschaftliche Fléchen und eine Bundesstrafie (Quelle: Bayern Atlas)

Das Vorhabengebiet befindet sich siidlich des Gewerbegebietes von Ebersdorf und der B303.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,6 ha. Das Gebiet liegt in Bezug auf die Meereshéhe bei ca.
330 m. . NN..

3.2 Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 311, 316, 318, 319, 320, 337, 339, 340,
343, 346, 347, 350 und 351/6, sowie in Teilen die Flurnummern 310, 315, 317 und 338 der Gemarkung Ebers-
dorf b.Coburg.
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4. Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die ,Agrovoltaikantage an der B303" werden
weitere Flachen zur Gewinnung von regenerativem Strom aus Photovoitaikanlagen geschaffen und die CO?
Emissionen verringert, jedoch ohne dabei der Landwirtschaft Flachen zu entziehen. Damit kommt die Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg nicht nur den im LEP formulierten Zielen zum Ausbau und der Férderung von regenerativen
Energien nach, sondern unterstiitz auch aktiv die 6rilichen Landwirte.

4.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens

im Plangebiet sollen entsprechend den aktuellen technischen und baulichen Standards fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen Modulreihen montiert werden.

Dabei werden die einzelnen Modulreihen in Stéanderbauform, dem natiirlichen Gelandeverlauf angepasst, er-
richtet. Die Unterkonstruktion, bestehend aus den Modulstutzen, wird je nach Statik und Untergrund in der
Regel zwischen 1,0 m und 1,5 m tief ins Erdreich gerammt.

Fur die Grindung ist eine mit Magnelis, oder einem vergleichbaren Material beschichtete Stitze zu verwenden.
Diese haben durch die Beschichtung einen herabgesetzten Reibungskoeffizienten und kénnen dadurch bei-
spielweise durch den Einsatz von Pfahlzugmaschinen mit speziell auf das Stiitzenprofil abgestimmten Boden-
hebeschutzplatten wieder rlickstandsfrei demontiert werden.

Des Weiteren werden nach Einbringen Schutzmanschetten oder Rohre im Bereich des Erdibergangs ange-
bracht, um ein Abwaschen und Einbringen von Zink ins Erdreich durch Oberflachenwasser zu minimieren.
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Abbildung 8 - Systemschema einer méglichen Konstruktion

Auf den Moduistitzen werden die Langstrager montiert, auf denen die Quertrager fur die einzelnen Module
befestigt werden. Auf diese kénnen dann die einzelnen Module mit einer Neigung von 15 — 30°- in der Regel
nach Suden zeigend - aufgelegt, verschraubt und angeschlossen werden.

Um eine Bewirtschaftung unter und zwischen den Modulreihen, sowie den Einsatz von landwirtschaftlichem
Geréat zu emdéglichen, werden die Reihen im Vergleich zu einem konventionellen Solarpark mit einem deutlich
héheren Abstand vom Boden und zueinander errichtet. Die Reihen weisen dadurch nach Fertigstellung - je
nach Neigung der Modulfidche - eine maximale Héhe von 3,50 m auf.

Auf der Planungsflache sind dariber hinaus Flachen von insgesamt 2.000 gm Nebenanlagen fiir mit Zweck-
bestimmung Elektrizitat, deren Speicherung, Nutzung oder Veredelung, sowie zur Bewirtschaftung vorgese-
hen. Diese kénnen hierbei auch erst spater, im Laufe des Betriebs, nachtraglich errichtet werden, um sich dem
technischen Fortschritt anzupassen, so beispielsweise einen Stromspeicher oder Power-to-X Anlage nachzu-
rusten und damit das dritte Prinzip der Agrovoltaik — die sinnvolle, regionale Stromnutzung — noch besser zu
verwirklichen.

Erzeugnisse einer Power-to-X Anlage sollen bis zum Abtransport vor Ort in geeigneten Behaltnissen gelagert
und regelméRig abtransportiert werden.

Auch wenn dadurch eine Agrovoltaikanlage eine geringere elektrische Flacheneffizienz als ein konventioneller
Solarpark aufweist, trégt dies dem gesamtheitlichen Ansatz Rechnung und eméglicht die parallele Mehrfach-
nutzung der Flache.
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4.2 Netzverkniipfung

Die Einspeisung des gewonnenen Stroms erfolgt durch den Vorhabentréger in das éffentliche Stromnetz der
SUC Energie und H20 GmbH an deren Schalthaus nahe dem Umspannwerk Ebersdorf b.Coburg.

Der Anschluss erfolgt tiber die Verlegung von Erdkabeln.
4.3 ErschlieBung

Die Planungsfliche ist Uber &ffentliche Wege erschiossen und erreichbar. Mégliche ErschlieRungsstraien zu
eventuell notwendigen Nebengebauden werden in offener Bauweise erstellt, d.h. mit wasserdurchlassigem Ma-
terial z. B. wassergebundene Wegedecke oder Schotterdecke.

Die Zufahrten werden in offener Bauweise, wasserdurchlassig angelegt. Um die innere Umfahrung notfalls zu
sichern, wird diese ebenfalls in das Baufeld aufgenommen und kann stellenweise ebenfalls in offener Leicht-
bauweise angelegt werden. Einschrankungen durch die Schutzstreifen sind hierbei zu beachten.

Zusétzliche Errichtung von Wasser- sowie Abwasserleitungen sind nicht notwendig, da das anfaltende Oberfl&-
chenwasser direkt am Ort versickern kann und nicht abgeleitet werden muss.

Das anfallende Niederschlagswasser kann tber die Modultische sowie am Rand der Modulkanten abtropfen
und Uber den bewachsenen Boden unter und zwischen den Modulreihen versickern. Zusétzlich wurden wie
vom WWA gefordert im Bebauungsplan abflussverzégernde Maftnahmen festgesetzt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
5.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet entsprechend § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Sondergebiet Agrovoltaik” festgesetzt.

Zulassig sind somit die landwirtschaftliche Bewirtschaftung, Errichtung von Photovoltaikfreifeldanlagen und Ne-
bengebaude/anlagen fir Bewirtschaftung, Betrieb, sowie Speicherung, Nutzung oder Veredelung des erzeug-
ten Stroms.

Die reine Sondergebietsflaiche umfasst ein Gebiet von ca. 8,6 ha.
5.2 MakR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach §17 BauNVQ auf 0,50 festgesetzt. Damit dirfen hier maximal 60% der
Flache mit der baulichen Anlage bebaut werden.

Als Baufeld gilt die gesamte Flache innerhalb des Zaunes, einschliellich der Umfahrung und der Schutzstreifen.
Die Anpassung des Baufeldes erfolgt, um die Anlage zukunftsfahig zu halten, dass bei der angestrebten Laufzeit
von 50 bis 60 Jahren eine Anderung der Nutzung der Schutzstreifen bei deren méglicher Aufgabe - z.B. durch
Stilllegung einer Leitung - nicht unméglich ist und hier die Nutzung offengehalten werden soll. Wie mit den
Schutzstreifen, solange sie bestehen, umgegangen wird ist in der Begrindung des Bebauungsplanes und im
Bebauungsplan selbst geregelt. Zustzlich wird die innere Umfahrung, wie schon bei dem Punkt Erschlieffung
beschrieben, in das Baufeld aufgenommen. Die Berechnung der Flachen, Kompensations- und Wertpunkte
wurde entsprechend den neuen Flachenverhiltnissen im Umweltbericht angepasst. Definiert wird die Flache
der baulichen Anlage als Flache zwischen den Stutzen einer Modulreihe, sowie von Nebengebduden und -
anlagen.

Die zulassige Bauhshe der Modulreihen betragt max. 3,50 m. Diese wird gemessen von Geléndeoberkante bis
zur Moduloberkante des letzten Modules. Die maximal zulassige Hohe der Module, inklusive Module, wird ge-
messen zwischen der Geldndeoberflache und der Oberkante der schrag gestellten Photovoltaikmodule. Zwi-
schen den Modulreihen ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten, um die Fernwirkung der Anlage
Zu minimieren.

Funktions- und Nebengebdude, z.B. Trafo- und Wechselrichtergebsude, sind mit einer Grundflache von
2.000,00 m? zulassig. Die zulassige Bauhohe dieser Nebengebaude wird auf max. 4,50 m festgesetzt.

Die mit Photovoltaikmodulen bebaubare Flache wird im Bebauungsplan als Baugrenze dargestelit. Innerhalb
derer durfen die Modulreihen gestellt werden.

Entlang der B303 ist ein Bauverbotsstreifen, beginnend ab Fahrbahnkante, von 20 m zu wahren, welcher frei
von jeglichen MaRinahmen bleibt, sowie von 40 m, welcher frei von Bebauung bleibt, aber flir AusgleichsmaR-
nahmen genuizt werden kann.

Die eingezeichneten Schutzstreifen fur im Grundstiick verlaufenden Gas-, Wasser- und LWL-Leitungen durfen
nicht bebaut und bepflanzt werden. Auch darf kein Modul in den Schutzstreifen hineinragen. Dies gilt nur so
lange, wie die Schutzstreifen auch tatséchlich bestehen. Sollten die Schutzstreifen durch Aufgabe der darun-
terliegenden Leitungen wegfallen, dirfen die Schutzstreifen wie im Bebauungsplan vorgesehen genutzt werden.
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Vor Baubeginn ist der genaue Leitungsverlauf vom drtlichen Vertreter der Leitungsbesitzer zu erfragen und
deutlich fiir die Dauer der Baumafnahmen zu markieren.

Zum Ausgleich einer verstérkten Konzentration von Niederschlag zwischen den Modulreihen, sind Riickhalte-
mafnahmen bzw. abflussverzégernde MaRnahmen durchzufihren. Dies kénnen zum Beispiel Mulden oder ter-
rassierte Bereiche sein, um die Versickerungsleistung zu erhéhen.

5.3 Einzdunung

Aus betriebs- und versicherungstechnischen Granden ist eine Photovoltaikfreiflachenanlage entsprechend ein-
zuzaunen. Dabei ist als Einfriedung ein Zaun mit Ubersteigschutz einer max. Héhe von 2,50 m zuldssig und
festgesetzt. Eine Einfriedung mit Sockelmauern ist unzuléssig.

Eingefriedet werden darf nur die Flache zur Aufstellung der Solarmodule (Baufeld) und der daran angrenzenden
Randbereiche (Nebenanlage u. private Grunflaichen bzw. innerer Umfahrung). Flachen fir Malnahmen zum
Ausgleich und Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern durfen nicht eingefriedet werden.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten und die natirlichen Funktionsbeziehungen in der freien
Landschatft nicht zu storen ist ein Bodenabstand des Zaunes von 15-20 cm (ber Gelénde einzuhalten.

Am Tor ist ein Schltsselsafe fur die Feuerwehr, sowie ein Hinweis auf Namen des Anlagenbetreibers, ein An-
sprechpartner und dessen Telefonnummer vorzusehen.

5.4 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Schutzgiter Mensch,
Kultur- und Sachgiter werden im Umweltbericht behandelt.

Um nachteilige Auswirkungen auf umliegende Nutzungen zu vermeiden, erfolgt die Festsetzung blendarmer
Oberflachen der Module.

Die vorhandenen 6ffentlichen Wege kénnen weiter genutzt werden.

Die Einhaltung der Grenzabsténde bei Anpflanzungen vermeidet Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen.
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6. Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen wurden entsprechend den Vorgaben und fachlichen Zielen der Uberge-
ordneten Planungen hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege erarbeitet.

Die grinordnerischen Festsetzungen beziehen sich ausschliellich auf die innerhalb den im Geitungsbereich
liegenden privaten Grundstucksflachen. Sie dienen dem gemaR § 1a BauGB Ausgleich und Ersatz des durch
die Errichtung der baulichen Anlage verursachten Eingriffs in die Natur und Landschatt.

Im Einzelnen sind als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vorgesehen:

¢ Die Entwicklung einer 3-reihigen Heckenpflanzung aus heimischen Strauchern mit je 1m Krautsaum
zu Grenze und Zaun (A1)

o 2-malige Mahd im Jahr des Krautsaums, ersatzweise Beweiden oder Mulchen
e Entwickeln einer autochthonen krautreichen Wiese mit Biotopbausteinen (A2)
o Ansaat mit autochthoner Wiesenmischung mit min. 50% Krautanteil
= z.B. 01 Blumenwiese Produktionsraum 7 v. Rieger-Hofmann oder vergleichbar
o 1-malige Mahd im Jahr ab 15.06. mit Abtransport oder alternative Beweidung
o Aufwuchs wird tber Winter stehen gelassen, um Wildtieren Deckung und Asung zu bieten
o 2-3 Biotopbausteine (Totholzhaufen, Steinriege!)

Im Bereich der Zufahrten ist die Heckenpflanzung sowie private Griinflaichen zu unterbrechen und entspre-
chende Zufahrtsméglichkeiten zu errichten.

Der Umfang sowie die Ausfuhrung der Bepflanzung ist in den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung sowie
im Umweltbericht beschrieben und verbindlich umzusetzen.

Die dargesteliten Ausgleichsmaftnahmen sind direkt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbunden
und zugeordnet. Somit ist das Vorhalten dieser Ausgleichsflachen nach dem vollstéandigen Ruckbau der Anlage
nicht mehr erforderlich. Die Zuordnung und rechtliche Bindung entfallen dadurch.
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7. Flachenbilanz

Geltungsbereich gesamt 85.826,44 100,0 %
Sondergebiet Agrovoltaik 58.590,85m? 100,0 % 68,27%
- mit Modulreihen (berbaut 27.295,43m* 46,6%
- fiir Nebenanlagen, versiegelt 2.000,00 m? 3,4%
- nicht Gberbaut 29.295,43m? 50%
Private Grinflichen 18.319,58 m? 100.0 % 31,1%
- Umlaufende Hecken m. Saum A1 3.854,13m? 21,18%
- Kréiuterwiese A2 14.180,79 m? 78,87%
Verkehrsflachen 54,87 m? 100,0 % 0.20%
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8. Monitoring

Es besteht im Rahmen der Umweltprifung die Verpflichtung zur Durchfilhrung eines Monitorings. Dies wird
nach § 4c BGB durch die Gemeinden durchgefilhrt. Und dient der Uberpriifung der Funktionserfiillung der Aus-
gleichsmalinahmen.

Nach Vorlage eines Monitoringberichtes und damit auch der Bestétigung durch die Behérde, dass ein positiver
Saldo an Wertpunkten nach Abzug der Kompensationsmafnahmen vorliegt, wird hier angeregt, dass dieser
Uberschuss in einem zweiten Verfahren und in Absprache mit den Behérden als Okopunkte zertifiziert werden
kann und in ein Okopunktekonto Uberfuhrt wird.

Anlagen zur Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
Umweltbericht

Blendgutachten
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